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[.ANDSKAPET AR VIDOPPET.
BORTOM BACKAFALLEN LIGGER HAVET.

edan fran backarna vid Hedvigsdals Men jag kommer alldeles for tidigt denna varma
stationssamhille skymtar jag Kase- sommarmorgon. Manniskorna i den gamla
bergadsens konturer. Filten ligger bygdegarden far sova en stund till. Kor sakta
dnnu gomda i morgondimman. genom byn och fortsitter de fa kilometrarna ner
till fiskeldget. Ute pa redden ligger en ensam
Fran Valleberga kyrka foljer jag den smala vigen segelbit med revade segel.
soderut mot Peppinge. Den 16per genom féltens
lapptdcke, nidstan mot lands dnde. Bortom backa-
fallen ligger havet. Har bojer kustlinjen mjukt runt  Solen stiger. Ur dimman framtrader betesdjurens
striinder och &kerhav. Kusten vetter mot soder, mot  siluetter. Landskapets fargskala dr blond, ldtt brand
solen och kontinenten pa andra sidan vattnet. av sommarens manga soltimmar.
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lockn néirmar sig sex nar jag vander tillbaka mot Peppinge.
Forsommarens klara grona har djupnat och fatt strak av guld och ockra.
Det dr skdmdetid. Pa filten blanker halmen dér sdden redan ér birgad.
Pumpor och potatis blommar.

gen norrut leder genom ett landskap vars nuvarande form till stor del skapades
for drygt tvahundra ar sedan. enskiftet genomfordes i Valleberga 18181819
brots den gamla kyrkbyn upp. Gardarna flyttades ut 6ver markerna och gatehusen
o / J O
soderut. Har, langs vigen mellan Valleberga kyrka och Kaseberga fiskelage
vaxte Peppinge fram.

Himlen valver sig fran horisont till horisont 6ver gardar, kyrktorn och dkrar.




Det berdittas i Pg/)pjngg att inte alla Farhf?goma och parag}‘af?rna till trots stod
Sﬁg med blida 5g07’l /)(; Ib lanerna ,’b& Peppinge bygdegard fardig 1935.

u pl)f orandet av en byga’egc‘i rd. Nio decennier senare rader en betydligt mer
Hiir skulle bygden s ménniskor samlas ~ tilldtande syn pa jordelivets ndjen. Har éts och

1 niie 7 kodm. Det skull dricks gott, dorrarna star 6ppna mot trad-
till nojen och samkvam. Det skulle garden och sommarkvillen far garna bli sen.

kanske rentav dansas! Och vart, Rusdryckerna kraver inte langre motbok och

f)ﬁ ade man sio. kunde sédant leda? vad som mojligen hdnder efter dansen lamnar
8¢ & Rt ' A vi darhin.

Sanningshalten i berdttelsen dr inte uppmaitt. .

Men oron var helt i takt med tiden. I 1930-talets Syn(lms ndiste?

Sverige fordes en livlig diskussion om dans- Det faol‘ husets ndsta éfg‘(ﬂ‘e avg@'m,...’
banornas fordarvliga inverkan pa ungdomen.

Dans, rusdrycker och alltfér nira umgénge

mellan konen var en kombination som vdckte

djupaste misstro. Spriten holls for ovrigt i

strama tyglar av motboken.

Inte heller sjdlva byggandet tycks ha varit

I ’ - : friktionsfritt. En handskriven och illustrerad
Husets Uy Tung hga Zde ]’la/r Oveﬂevt i ' _ vers, bevarad i huset sedan dess tillkomst,

Det bygg fo,r att mannZSkOT Skltlle SdmlaS ; -' S vittnar me(} bade humor och \155 syrlighet om

: byggnadsndmnd, stadsplanelag, grannar och
’y e R paragrafer. Sjdlva huset tog ett ar att bygga.
Det arﬁrtfarande ett hus qtt Samlas Z‘ B e Att fa lov att bygga det hade tagit tva!
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g Den mida som det tog att bygga detta hus . -

Ett ar till fullo vickte Men att fé lov dartll

T repthat

" Ren tvenne ar sig striickte

. i e















Ljuset ar en del av arkitekturen. Genom homejans lunett-
fonster faller det in hogt 6ver golvet och vandrar sedan
genom rummet med solen. Viggar, takbjilkar och golv
fangar det i tur och ordning.
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Nir dgaren och hans ddvarande
partner kipte den gamla bygdegdrden
2017 var det knappast ett férdigt hem
de tog over. Huset krivde en synner-
ligen genomgripande renovering. Det
som_foljde blev ett projekt som skulle
paga under manga ar.

Arbetet har omfattat savil det tekniska som
det synliga. Men kanske dr det senare inte

ens ratt ord. For mycket av det som gjorts dr
sadant som helst inte ska synas! Installationer,
uppvarmning, fonster och alla de diar avgoran-
de delarna som gor ett gammalt hus mojligt
att leva i hor till samma helhet som kok, bad-
rum, golv, ytskikt och de stora rum som fatt
tillbaka sin rymd.

I'6r ambitionen tycks aldrig ha varit att géra
ett gammalt hus nytt. Snarare att ta reda pa
vad det kunde bli utan att upphora att vara
det det en géng var.
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Byggandens generdsa proportioner fick vara
utgangspunkten. Rymden 6ppnades, ljuset
togs till vara och nya funktioner fogades in.
Samtidigt vixte tradgérden fram utanfor.
Terrasser och uteplatser, hiackar och perenner,
frukttrdd och en liten kokstradgard.

Nio dr senare dr det svart att forestélla sig

utgangsliget. Det dr kanske det finaste betyg
en renovering kan fa.

Den mdrks overalll.
Men den stor ingenstans.




Fran jord till bord dr vdigen kort.




Vid sidan av kéksbordet finns plats for tva ndtta
Gripsholmsfatoljer, en hog kokbicker och den som
gdrna haller kocken sdllskap. Bland bockerna ligger
en gammal troljinare: Julia Childs "Mastering the
Art of French Cooking.”
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Utmed husets 6stra langsida har
tradgarden fatt breda penseldrag,.
Lavendel, rosor, stockrosor och
perenner vavs samman till ett
blomsterhav som skiftar i fiarg
och uttryck allteftersom
sommaren fortskrider.

En impressionistisk méalning, om
man sa vill. Med doft.

Peppinge har linge haft en
dragningskraft pa konstndrer
och andra skapande manniskor.
Har finns flera ateljéer och
gallerier. Bara nagra steg bort
ligger Galleri Peppinge, dir
konstniren Asa Melin har
verkat i narmare fyra decennier.
Ett av hennes sma ansikten har
hittat hit. De uttrycksfulla
skulpturerna har blivit nagot
av hennes signatur. Stillsamma
gestalter som ofta far nytt liv
tillsammans med gammalt

tra och strandfynd.

Lavendel och rosor i den varma
morgonluften. Forst naturen
komponerad av manniskan.
Sedan manniskan tolkad

av konstniren.

Konsten hor hemma har.
Precis som konstndrererna i byn.
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ar finns plats for ett riktigt gammaldags sommar-

lov. Dottern, atta ar, har tva egna rum och egen
lekplats alldeles utanfor dorren. Tradgarden dr stor nog att
forsvinna en stund i, bdren far plockas solvarma och under
varma dagar kan man leka i poolen.

Genom Peppinge gar livet i stillsam takt och trafiken dr
ringa. Man kan springa barfota mellan hus och tradgard,
gunga tills benen tréttnar — eller packa badvaskan.
Havet ligger bara nigra kilometer bort.

by
BARNVISOR ,'
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Jugendtapeten i djupt blatt och gratt
har det ikoniska monstret "lanthe”

Jormgivet av den franske designern
René Beauclair 1902.
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Peppinge ligger vil placerat for den
som tycker om altt rora sig ulan att
behova firdas langt. Soderut ndr
Peppingeviigen Kaseberga fiskeldige och
hauvet efter bara ndgra kilometer.

At andra hdllet l6per vigarna vidare
dver sldtten till andra utflyktsmal.

Lings kusten ligger havsbaden som pa ett dnd-
16st parlband. Loderups strandbad, stranden
vid Tygedns mynning och naturreservatet,
Milarhusens vita sand och Sandhammaren
med sina vdldiga dyner. Vid Dag Hammar-
skjolds Backakra finns meditationsplatsen och
Paxstenen att begrunda och fran hojderna
kring Hammars backar syns skidrmflygarna
lyfta ndr vinden dr den ritta. Vid Ales stenar
betar blonda kor pa asen ovanfor havet.

Smastdderna Ystad och Simrishamn finns inom
ndra rackhall, liksom gardsbutiker, gallerier
och krogar. Iran Peppinge behover en
sommardag sdllan planeras sarskilt noga!

Det dr ett landskap som limpar sig

vdl for smd expeditioner. Cykel - eller
kanske en blinkande Vespa? Kir man
hellre bil, rymmer parkeringen
hemmavid ledigt tre bilar.

Vid Sandhammaren kan man kipa mat
och glass, till andra strinder far pick-
nickkorgen folja med. Da viiljer man sin
egen soligaste grop mellan sanddynerna
och stannar hela ldnga sommardagen.
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en stora terrassen ligger i direkt

anslutning till sallskapsrummet
och blir under sommarhalvaret helt enkelt
annu ett rum. Dorrarna star 6ppna, malti-
derna flyttar ut och gransen mellan hus och
tradgard blir mindre bestamd. Har ryms bade
matbord och soffgrupp under tak, med utsikt
over tradgarden och félten bortom stenmuren.

Det ar latt att forestélla sig hur huset fung-
erar nar man ar manga. Nagra blir sittande
vid bordet, andra drar sig undan till sofforna,
barnen forsvinner ut i tridgarden och négon

tar ett dopp i poolen. Den gamla bygdegardens

generdsa matt gor sig fortfarande paminda:
hdr behover ingen tringas.

Det gemensamma livet, bara i sommarkostym.

Poolen dar av enklare slag.
Platsen dr val vald.

Ljuva barfotadagar leker
mdnskorna med varann,
Dricker skrattar och dansar
till en strumpldstorkester

Povel Ramel & Beppe Wolgers, Ta av dej skorna (1965):







_”Vegetable tree”

Josef Frank 1943-45
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I kaminen brinner
elden utan vare sig
vedtrave eller yxa.

Pelletskaminen viarmer den stora salen
- och kan fjarrstyras!
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-'Péppir_lge bygdegard stod férdig!
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Storésalen ir som en ate{]e for 11
R Det r‘fcker la:ngt att bara 1__ : .'F._ '




t lata sig forforas av den stora salenoch dess nistan osannolika rymd. Men huset y : 3 '% ' ' L T Piaf SO
rtme-ter i rockdrmen. Under i stort sett hela byggnaden finns Killaren - omkring — : |t L P B e RO STl O IURE
er med tvattstuga ett enkel_ﬁxﬁm och gott om utrymme [6r sadant som helst ' % : 1 e eI\
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Man behdver inte fara langt for

all dta och dricka gott.

Markligt manga av traktens krogar,
kaféer och sma matstdllen ligger
utspridda just hér, mellan byarna,
dkrarna och havet.

I Kaseberga har fisk rokts éver alved sedan
1968. Vid Loderups strandbad kan middagen
foljas av musik pa Solglimt och i Hagestad lig-
ger Bla Elefanten bland filten. Pa Orum 119
bakas surdegsbrod och romersk pizza, medan
Koépmangatan 6 i Borrby haller sig med bade
bistro, vinbar och en liten Picklebar.

Och si har Osterlen blivit vinland. P& Fkesdkra
Vingard vixer omkring 3 000 stockar i den
sandiga jorden mellan Kaseberga och Skillinge.
Hér kan man prova traktens vin — och sedan
gardsforsiljningen blev mojlig ocksa kopa
nagra flaskor med sig hem.

Den som hellre stannar hemma har
knappast simre forutsdtiningar.
Fisk, brod, gronsaker och annat
gott finns alt kopa i trakten.

Koket vintar. Terrassen likasa.

Motboken dr avskaffad sedan linge.

JORDELIVETS NOJEN.









SKISSER: NINNI AHLSELL
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BRA ATT VETA OM BUDGIVNING.

Vid kép av fastighet, tomtrétt eller bostadsratt ar varken
sdljare eller képare bunden forrén ett skriftligt kép under-
tecknats av bdda parter. Innan dess kan séljare och képare
dndra sig utan att motparten kan stélla ndgra krav.

MAKLARENS ROLL VID EN FORSALINING

Maklarens roll ar att vara en opartisk lénk mellan séljaren
och kdparen. Maklaren far dérfér inte vara ombud fér
ndgon av dem utan ska hjdlpa béda parter. Budgivningen
ar inte reglerad i lag. Det finns ingo i lag bestémda regler
for hur en budgivning ska gé till. Budgivningen kan ske pd
ménga olika sdtt. Ofta uppstér en budgivning spontant

nér det finns flera spekulanter pé ett objekt.

OLIKA FORMER AV BUDGIVNING

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tvé olika model-
ler. Vid s.k. sluten budgivning fér spekulanterna en viss tid
pa sig att ldmna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren
redovisar buden fér séljaren. Spekulanterna informeras
inte om varandras bud. Vid s.k. ppen budgivning lémnas
bud till méklaren, som |6pande redovisar hégsta budet till
sdljare och till 6vriga spekulanter. Spekulanterna fér dé
méjlighet att bjuda éver varandra.

SALIAREN BESTAMMER OVER BUDGIVNINGEN

Sdljaren bestémmer i samrédd med méklaren om det ska
vara budgivning och hur den i sé& fall ska gé till. Men sélja-
ren @r aldrig juridiskt bunden av ndgra éverenskommelser
betraffande budgivningen, utan kan nér som helst éndra
formerna fér budgivningen eller helt avbryta den.

MAKLARENS UPPLYSNINGAR OM BUDGIVNINGEN
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att gé till. Alla har rétt att f& veta vilka
férutsattningar som géller och att f& sakliga och korrekta
uppgifter. Om sdljaren har stéllt upp vissa villkor fér for-
sdljningen, ska méklaren informera spekulanterna om det.

SALIJAREN BESTAMMER TILL VEM HAN VILL SALJA

och till vilket pris. Séljaren behdver inte sdlja till den som
l[dmnat det hdgsta budet. Séljaren &r inte heller juridiskt
bunden att sdlja till det pris som har angetts i en annons
eller p& annat satt under férsaljningen.

Séljaren kan ndr som helst avbryta en pdbérjad férséljning
Det gdller gven om han eller hon tagit hjélp av en méklare.
Séljaren dr inte juridiskt bunden av ett I6fte att sélja, inte
ens om det ér skriftligt, och kan nér som helst dngra sig
innan kdpekontrakt skrivits.

Mdaklaren far inte fatta egna beslut i frdga om férsalj-
ningen. Maklaren kan inte ge négra I6ften till ndgon om
att f& képa utan ska géra klart fér spekulanterna att det
&r sdljaren som bestdmmer. Méklaren fér dock ge séljaren
sakliga réd i valet mellan olika spekulanter.

MAKLAREN MASTE ALLTID VIDAREBEFORDRA BUD

Till dess att ett képekontrakt &r undertecknat av séljaren
och képaren méste méklaren ta emot och vidarebefordra
alla bud till séljaren, dven om buden inte lémnas pé det

sdtt som bestdmts. Det ér bara séljaren som kan besluta
om ett bud av ndgon anledning ska véljas bort; det kan
inte mdklaren géra.

Maklaren behéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda
dver n&gon annans bud

Eftersom det ér séljaren som helt bestdmmer dver bud-
givningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fé
bjuda 6ver ett ldmnat bud. Men oftast ligger det i séljarens
intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

SPEKULANTENS RATTIGHETER UNDER BUDGIVNINGEN
* Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.
Maklaren och séljaren kan dock kréva att budet preciseras
till ett bestdmt belopp.

e Att en spekulant har ldmnat det hégsta budet ger inte
honom eller henne ndgon ratt att fa kdpa.

¢ En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

* Den som ldmnar ett bud é&r inte juridiskt bunden att sté
kvar vid det; inte ens om det lédmnats skriftligen.

¢ En spekulant kan inte rdkna med att fé fortlépande infor-
mation av méklaren om hur budgivningen och
forsdljningen fortskrider.

* En spekulant har inte ratt att f& veta vilka de évriga
budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra spekulanter.

INFORMATION TILL SPEKULANTER EFTER
AVSLUTAD FORSALINING

En spekulant har inte ratt att f&@ annan information én att
han eller hon inte fatt kdpa. Méklaren framfér alla bud till
sdljaren och uppréttar en férteckning éver buden. Budlis-
tan lédmnas till séljaren och slutgiltig képare - med namn
och kontaktuppgifter. Budgivare kan darfér inte vara ano-
nyma (men kan ldgga bud via ombud, d& &r det ombudets
kontaktuppgifter som ldmnas ut).

©Vitec Mgklarsystem AB

FAKTA OM FASTIGHETEN

Byggnadstyp: fére detta bygdegdrd. 11/2 plan varav tvé
loftvaningar. Hel kéllare.

Byggnadsar/renoveringsér:
Uppfért 1935. Genomgripande men varsamt renoverat och
ombyggt frén 2017 och framdt. V.v se frégelista.

Storlek:
1) taxeringsinformation: boyta 115 kvm, biarea 323 kvm.

2) Anvéndbar golvyta uppmétt i samband med framtagning
av ritning, avrundat métt: ca 177 kvm varav b.v ca 126 kvm,
o.v ca 51kvm (med snedtak).

Kallare ca 126 kvm. V.v se ritning.

Entréplan

Entré. Tvé sovrum. Stor séllskapssal med éppen planlésning,
synliga bjélkar och 6ppet i nock. K6k med matplats. Badrum
med badkar och dusch. Tvé separata trappor leder till loft-
vaningarna. Utgdng fran séllskapsrummet till stor terrass
och fran kéket till tradgérden.

Ovre plan
Tvé separata loftvaningar pa émse sidor om salen, bdda med
sovrum och vardagsrumsdel.

Kéllarplan

Kéllare under i huvudsak hela byggnaden med tvéttstuga,
enkelt gastrum och flera férrads-/arbetsutrymmen.

Egen utgéng till tridgdrden.

Konstruktion: Grundmurar av grésten. Kallargrund. Stomme
av murverk/tegel. Bjdlklag av trd resp.betong. Putsade fasader.
Falsat plattak. Spréjsade 3-glasfénster och fénsterdsrrar.
Sjalvdragsventilation.

Inredning & utrustning:
K&k: inredning frén IKEA. Arbetsbénkar i kompositsten. Diskho i
porslin. Spis/ugn, flakt, diskmaskin, kyl och frys.

Badrum med badkar, dusch, toa och handfat.
Hexagonalt klinkergolv, kakel samt tapet.

GABRIELLE MALMBERG
Holmavégen 53, 277 36 Vitaby
0708-669593
hus@gabriellemalmberg.se

» Objektsbeskrivningen grundar sig pé e Jag féljer gdllande lagstiftning av-

Tvédttstuga i kdllarplan med tvattmaskin & torktumlare.

Golv: i huvudsak massivt furugolv, behandlat med vitpigmen-
terad hérdvaxolja. Vitlaserat i sovrum/o.v Klinker i badrum.

Uppvirmning: Luft/luftvérmepump (frén 2025 i b.v plus en
dgldre i kallarplan), direktverkande el och pelletskamin vilken kan
styras via app.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten. Enskilt avlopp, troligen
rekammarbrunn.

Ovrigt:

Arkitektritad, uppvuxen tradgérd med grusgéngar, grasmattor,
perennplanteringar, rosor, lavendel, stockrosor, frukttrad och
kokstradgérd. Stor terrass i anslutning till séllskapsrummet.
Enkel ovanjordspool. Grusad biluppstéliningsplats fér tre bilar.

Fiberanslutning finns.

Pris: 7995 000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress:

Ystad Valleberga 17:12.

Peppingevédgen 261,27178 Léderup.

Areal: 1258 kvm

Taxeringsvérde: 2 218 000 kr, varav byggnad 1308 000 kr
och tomtmark 910 000 kr. Beslutsér 2024.

Taxeringskod: 220, smdhusenhet.

Pantbrev: 15 st om totalt 5375 059 kr.

Servitut: inga inskrivna.

Lantméterifdrrattning pdgér avseende ledningsrétt fér kom-
munens planerade utbyggnad av vatten, spillvatten och fiber
(Grende M241404).

Det &r énnu inte faststallt om fastigheten berérs.

* Du som anser att exakt antal kvm é&r

sdljarens uppgifter och iakttagelser seende GDPR och sparar endast dina av sdrskild betydelse, uppmanas att

gjorda pg fastigheten.

uppgifter med ditt medgivande.

sjdlv kontrollméta.
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Odehus och gamla méll

Gatehus och kringbygeda gérdar.

Minniskorna jag mott. Husen jag salt. Alla har

de inspirerat och utvecklat mig som méklare och
manniska. Sa mycket de lart mig om byggnadsvard
och bygdens historia, om tradgardar och arkitektur!
Och jag minns de allra flesta med stor varme.

Men det var inte fastighetsméklare jag skulle bli nar
jagimars 1987 ryckte in som levande telefonssva-
rare nagra veckor pa Kiviks Fastighetsformedling,
min stallforetradande pappa Mats Uppviks foretag.
Det skulle visa sig att jag funnit mitt ratta element.
Att jag fortfarande, varje dag, glads at en ny arbets- -
dag, visar att den osynliga han tycks knuffa

oss genom livet, sag till-af rjan hamnade

precis dar jag skulle! - (

e e ‘

Allt jag gor, gor jag hglhja’rt‘
nyfikenhet pa de hus och d
mer 1 min vag och en gla
mitt yttersta for dem mitt arbete beror.
allt sjalv. Jag styr 6ver nar, var, hur och varfér.
ar sa jag far resultatet att stamma med visionen!

GABRIELLE MALMBERG AB www.gabriellemalmberg.se
Holmavégen 53, 277 36 Vitaby hus@gabriellemalmberg.se

Gab rie]le Malmb erg Tel. 0708 669593 Org.nr. 556696-9605

FASTIGHETSMAKLARE — LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET #a®a



