


r detta din plats pa jorden? Vill du folja havets
skiftande humor fran gryning till natt och i alla
vader? Sloa 1 en solig grop vid Tobisvikens breda

plage? Vandra lings stranddngarna, med eller utan fyrbent
sallskap, till Baskemolla och Vik? Promenera genom smastadens
stradden med korg pa armen till I6rdagens myllrande torghandel?
Kanske ett parti boule pa eftermiddagen och sedan en god maltid
pa nagot av stadens manga naringsstallen? Dasa pa den soldrankta
terrassen mot innergarden? Tanda brasan nar det skymmer?

Dé ir kanske Ostergatan 51 din nya adress.

Aret var 1977. De stockholmsbaserade arkitekterna Harry och
Mats Egler (far och son) ritade och omvandlade det gamla gjuteriet
till mycket uppmarksammade och for tiden exklusiva frikopta
radhusbostader, blott elva till antalet, alla med terrass och stor
balkong at séder och vister och fransk balkong at havet.

Idag kanns de fullkomligt sjalvklara pa sin plats och adderar en
smula spdnning at stadens annars sa alderdomliga stimning.

Det finns 6gonblick som stannar kvar. Nér morgonsolen spiller

guld genom skira gardiner och havet blénker dér utanfér, badar

vardagsrummet pé 6vre plan i ett mjukt, gyllene skimmer. Det dar

ett levande ské&despel, dér solen stiger upp ur det blé, fargar himlen

i koppar och tyst pdminner om att varje dag bérjar om. Inne méter

véirme och rymd. Ute breder vérlden ut sig. Och allt binds samman i

just detta &gonblick — dér hemmet kénns som en férléngning av ljuset.
Dagen éppnar sig mot horisonten. Hér bor stillheten, mitt i —

Simrishamn. Vérlden kénns béade stérre och ndrmare pé sam &ng.’&

Havet glittrar. Horisontlinjen knivskarp. Smébatshamnen ligger stilla.
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Horisonten som granne.
Stadens uraldriga sjal i ryggen.




akom den diskreta fasaden vantar ett hem
for dig som vill leva ett lattlevt liv med plats
for tva och kanske en fyrbent van. Ljuset

‘flodar in genom stora fonster, och materialvalen ar arliga
och tidlosa.Har kdnns varje detalj genomtiankt men
‘aldrig tillrattalagd. Tradgarden ar liten men skyddad, en
gron oas for morgonkaftet eller kvallssamtal.

~ Westien som pryder softkudden har en levande forlaga
- det dr Nisse som bor hir med sin matte!
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Huset ar ett av elva unika hem, fédda ur det forflutnas industriella
hjarta. Dar gjuteriets viggar en gang ekade av arbete och fram-
tidstro, skapade arkitekterna Egler 1977 nagot helt nytt och djarvt.
Resultatet ar lika mycket en plats som en beréttelse! Radhus med
sjal och historia, ddr modernitet och tradition méts 1 harmonisk
dialog. Det ar ett hem for dig som soker det unika, det levande, det
med berittelser 1 viggarna.

Fran rummen mot 6ster kan du f6lja fiskebatarnas stilla fard ut
mot 6ppet vatten, och fran den stora balkongen mot vaster blickar
du ut 6ver Simrishamns genuina stadskarna. Kullerstensgator,
pastellfargade hus och den medeltida kyrkan som vakar éver tor-
get. Nar vinden ligger pa hor du kanske ett avlagset klockspel, eller
bara stadens mjuka sus.

Detta ér ett hem for paret som vill leva nira bade stad och hav,
eller for singeln som soker ro och inspiration aret om. Hér finns
plats for fest och vila, for langa frukostar 1 morgonsolen och stilla
kvéllar med utsikt mot stjarnorna. Fér den som har hund ar det
latt att hitta rytm i vardagen — promenaderna i Simrishamn &r 1
sig en sorts meditation.

Langs stranden, ddr Stenshuvuds méaktiga siluett bildar visuell
slutpunkt. Genom stadens grander och lummiga parker, eller ut i
Osterlens vidstrackta natur.




imrishamn sjalv ar mer dn en vykorts—

vacker kuliss. — det dr en levande plats

med historia 1 marken, doft av tang i
luften och kultur i varje hérn.

Simrishamn ar Osterlens hjirta och en sméstad
med stor sjdl. Det dr staden dir du kan promenera
till torget for att handla farska gronsaker, sla dig
ner pa ett café eller bara vandra langs havet och

kanna historiens vingslag.

All service finns nira, men tempot ar lagt och
atmosfaren vanlig.

Taget till Malmoé och Képenhamn gar nastan
varje timme, men det dr latt att glomma varlden

utanfor nar du val landat har.




-

Ljuset flodar genom huset.
Genomsikten ar obruten

fran innergard till horisont.«
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Foto: Fredrik Lindgardh



Rum for umgange.
Rum for vila

och avskildhet.




Promenaden fran staden langs Tobisvikens breda plage
leder till Varhallen och Parlfiskarens hus. Fortsatter man
norrut langs havet breder strandangar ut sig, dar blonda
kor betar. Naturupplevelserna ar nara och tillgangliga.

Foto: Fl*d‘irgk I.:ind'gérdh
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uset dr generdst och
latt att leva 1. Det pas-
sar lika bra for um-
gange som for stunder i
avskildhet. Planlésningen ar genom-
tankt och andamalsenlig. En del
for umginge, en for avskildhet. En
trappa upp finns singkammare och
badrum.

Vardagsrummet mot havet kan
vara ytterligare ett sovrum om sa
behovs. Det stora sillskapsrummet,
Oppet mot koket, ar husets hjarta.

Plats for konst och bocker.
En 6ppen spis att elda i.
Ett rum att leva i.
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Tryggtoch manskligt. Otvungen gemenskap. De elva radhusen har en stor gemen-

sam tradgard:som man i man av lust och formaga hjalps at med att skota. Under
pergolé‘ﬁs'_f_f’ﬁ'( finns plats for manga - nar den egna domanen inte racker for de

“ stora kalasen! Ett vilordnat forr&d och ett praktiskt sopsorteringsrum finns ocksa.
Till huset hér ocksa ett garage! %,







Vindstilla vasterlage. lllusionen om
sydlandskt semesterparadis ar pataglig.






Den lilla terrassen ar stensatt och omsorgsfullt inramad av vitmalade plank och
lattskott gronska i stora krukor. Sittbanken med randiga dynor viskar om havet
ett stenkast bort och inbjuder till en behaglig eftermiddagsslummer. Har lever
man ute lika mycket som inne — med solen som foljeslagare och vinden som
sallskap. Ett litet rum i det fria, dar vardagen far vila.



ovrummet vander sig mot ljuset — med dubbla
glasdorrar ut mot den generdsa balkongen 1 soder
och vaster. Har vilar dagen 1 bla toner, sval bomull
och en klassisk mébelkomposition som bar spar av bade
kontemplation och konst. Det vilsamma intrycket forstarks
av den mjuka och latt marina fargskalan.
Eftermiddagssolen smyger 6ver golvet i gyllene falt.
Rummet ér inte bara ett sovrum — det ar ett tillflyktsrum.

Ett utrymme dér tanken far stricka ut sig och sjalen landa. | l \ ‘
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Solen ger liv. Balkongen ar vindskyddad och varm och sa insynsskyddad
att man snudd pa kan solbada efter duschen i bara massingen!







Balkongen ar generos,
solgasset varmer bar-
fotagolv av oljade plank.
Och genom huset ser
jag ett fartyg langt ute
vid horisonten.
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imrishamn. En myllrande smastad. Kultur och
historia.Arkitektur och gastronomi. Intim och
gemytlig. Liten och atkomlig. Promenadvinlig och
med god service. Vélsorterade mataffarer och udda butiker. Torg
med gronsaks- och blomsterstand. Krogar och uteserveringar.
Fiskaffar och rokeri. Sandstrand och friluftsbad ett stenkast
francentrum. Promenader och boulebanor.
Simrishamn har medeltida rétter. Anno 2025 ar staden ar
en expansiv kommun i en geografiskt vilbeldgen region mitt i
Europa. Det tar mindre 4n en timme med bil till Malmo och
Oresundsregionen. Pendeltigen gar titt som titt. Tre flygplatser
finns inom réackhall.
Kort sagt; det finns ett brett och varierat utbud for livets goda!
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Huset ar ett hem for dig som soker ndgot mer an det férvantade.
Vardagsrummet 6ppnar sig mot oster och havet, medan balkongen
i vaster fangar kvallsljuset 6ver stadens tak. Inredningen ar
omsorgsfull, men inte tillrattalagd. Den bar pa personlighet, patina
och ett varmt samtal mellan datid och nutid. Och nar det skymmer

ar det dags att tanda brasan. Middagsgaster vantas!
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tt nytt, praktiskt och dndamalsenligtkok, oppet

mot matsal och sillskapsrum. Den stora kokson ger

generdsa arbetsytor. Matsplatsen 1 koket vander sig
mot den soliga innergarden, dir &nnu en matplats finns! Att den
nyttjas flitigt under sommarhalvaret kan man néstan gissa!

En trappa upp finns det stora sovrummet med soldicket nagra
steg fran sangen. Vardagsrummet, som kan vara ett sovrum,
vetter mot havet.

En soldriankt innergard i 14 for vinden.Den som foredrar ett liv
utan arbetskridvande tradgard njuter desto mer av en 6verskadlig
och skyddad uteplats som denna. Har finns all tid till avkoppling!

Kort sagt; huset dr smatt idealiskt for den som vill bo bekvamt
och bekymmersfritt!

ﬂ‘l_ §||‘I'1r»

& ] Wlillﬁlﬂﬂﬂlﬂ




Kvallen-har lagt sig-6ver Simrishamn, men huset fortsatter
tt lysa WﬂMe och ndrvaro. Frén

nskyddade terrassen blickar man rakt in i hemmets hjarta

ch vidare ut mot havet. Genom rummens éppna linjer |6per

~en obruten siktlinje frén innergérdens intimitet till horison-
tens odndlighet. Har finns en sjalvklar rérelse mellan ute

och inne, mellan vardag och vila. En plats att samla vénner
for sena samtal, eller bara sitta still och se hur skymningen
l&ngsamt drar forbi.




Kvallen sveper in 6ver horisonten. Ljuset forandras, skuggorna
vaxer. Inne tinds de forsta lamporna Ljuset inifran moter kvallen
utanfor. Fran terrassen ser man rakt genom huset, som genom en
tunnel av virme, vila och glas.

Nattens vila. Hér bor stillheten. Hér bor livet. Ett radhus ritat

tor oppenhet. Ior utsikter, insikter och solens gang. Det har ar

inget showroom. Det ar ett hem.




~ fonsterglaset, blir det hars
~ kaminen, de levande ljusen, det dukade bordet — allt bér pd en stilla inbjudan
't'ﬂ'r"ngvoro och vila. Inredningen ar vald med omsorg: klassiskt franskt moter
ekfull nutid, texturer och toner héller samtal med varandra. Utanfér anas
risontenwen varm, generos och vilsam. Ett rum

— med sallskap eller i stillhet.




Stadens konturer. Kvdllens farger.
Mot vaster breder Simrishamn ut sig. Kyrktornet i fonden.
Taklandskap i tegel. Ett stadsljus som aldrig blandar.
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Skisser: Ninni Ahlsell
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Gemensamhetsanldaggning med privat,

skyddad tradgard.

Pergola under tak med gemensamma
utemaobler.

Forrdd med tradgdrdsredskap samt
praktiskt ordnat sopsorteringsrum.

Piskstallning.
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Garageplats nr 13 i radgarage.
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BRA ATT VETA OM BUDGIVNING.

Vid kép av fastighet, tomtrétt eller bostadsratt ar varken
sdljare eller képare bunden forrén ett skriftligt kép
undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och

képare dndra sig utan att motparten kan stélla négra krav.

MAKLARENS ROLL VID EN FORSALINING

Maklarens roll &r att vara en opartisk lénk mellan séljaren
och képaren. Méklaren far darfér inte vara ombud fér
ndgon av dem utan ska hjélpa bdda parter. Budgivningen
arinte reglerad i lag. Det finns inga i lag bestémda regler
for hur en budgivning ska gé till. Budgivningen kan ske pé&
ménga olika satt. Ofta uppstér en budgivning spontant
ndr det finns flera spekulanter pé ett objekt.

OLIKA FORMER AV BUDGIVNING

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tvé olika
modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna

en viss tid péd sig att [dmna sina bud, vanligtvis

skriftligen. Méaklaren redovisar buden for séljaren.
Spekulanterna informeras inte om varandras bud. Vid

s.k. 6ppen budgivning lémnas bud till méklaren, som
I6pande redovisar hdgsta budet till séljare och till dvriga
spekulanter. Spekulanterna far dd méjlighet att bjuda éver
varandra.

SALIJAREN BESTAMMER OVER BUDGIVNINGEN
Sdljaren bestémmer i samrédd med méklaren om

det ska vara budgivning och hur den i sé fall ska gé&

till. Men sdljaren &r aldrig juridiskt bunden av ndgra
dverenskommelser betrdffande budgivningen, utan kan
ndr som helst éndra formerna fér budgivningen eller helt
avbryta den.

MAKLARENS UPPLYSNINGAR OM BUDGIVNINGEN
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell
budgivning kommer att géd till. Alla har rétt att f& veta
vilka férutséttningar som galler och att f& sakliga och
korrekta uppgifter. Om séljaren har stéllt upp vissa villkor
for férsaljningen, ska méklaren informera spekulanterna
om det.

SALIAREN BESTAMMER TILL VEM HAN VILL SALJA

och till vilket pris. Séljaren behver inte sdlja till den som
l[dmnat det hdgsta budet. Sdljaren &r inte heller juridiskt
bunden att sdlja till det pris som har angetts i en annons
eller p& annat satt under férsaljningen.

Séljaren kan ndr som helst avbryta en pdbérjad férséljning
Det gdller gven om han eller hon tagit hjélp av en méklare.
Séljaren &r inte juridiskt bunden av ett I6fte att sélja, inte
ens om det é&r skriftligt, och kan nér som helst dngra sig
innan kdpekontrakt skrivits.

Mdklaren far inte fatta egna beslut i frdga om
férsaljningen. Maklaren kan inte ge nagra léften till ndgon
om att f& kdpa utan ska géra klart fér spekulanterna att
det &r sdljaren som bestémmer. Maklaren far dock ge
séljaren sakliga rdd i valet mellan olika spekulanter.

MAKLAREN MASTE ALLTID VIDAREBEFORDRA BUD

Till dess att ett képekontrakt ér undertecknat av séljaren
och képaren méste méklaren ta emot och vidarebefordra
alla bud till séljaren, éven om buden inte lémnas pd det
sdtt som bestdmts. Det ér bara séljaren som kan besluta
om ett bud av ndgon anledning ska véljas bort; det kan
inte méklaren géra.

Maklaren behéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda
dver ndgon annans bud

Eftersom det &r sdljaren som helt bestémmer &ver
budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fé
bjuda &ver ett lémnat bud. Men oftast ligger det i séljarens
intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

SPEKULANTENS RATTIGHETER UNDER BUDGIVNINGEN
¢ VVem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.
Mdklaren och sdljaren kan dock kréva att budet preciseras
till ett bestémt belopp.

¢ Att en spekulant har lamnat det hégsta budet ger inte
honom eller henne ndgon ratt att f& képa.

¢ En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

¢ Den som ldmnar ett bud ér inte juridiskt bunden att sté
kvar vid det; inte ens om det ldmnats skriftligen.

¢ En spekulant kan inte rdkna med att f& fortlspande
information av méklaren om hur budgivningen och
férsaljningen fortskrider.

¢ En spekulant har inte rétt att fa veta vilka de évriga
budgivarna ér, vilka bud som ldmnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra spekulanter.

INFORMATION TILL SPEKULANTER EFTER
AVSLUTAD FORSALINING

En spekulant har inte ratt att f8 annan information én
att han eller hon inte fatt képa. Méklaren framfér alla
bud till séljaren och upprdattar en férteckning éver buden.
Budlistan ldmnas till séljaren och slutgiltig képare - med
namn och kontaktuppgifter. Budgivare kan dérfér inte
vara anonyma (men kan ldgga bud via ombud, d& &r det
ombudets kontaktuppgifter som ldmnas ut).

©Vitec Mgklarsystem AB

FAKTA OM FASTIGHETEN

Byggnadstyp: friképt radhus i 2 plan med stenlagd uteplats
och balkong i véister samt fransk balkong i ster mot havet.

Byggnadsar/renoveringsér:

Genomgripande ombyggt till bostéder 1977-78.
Renoveringar: 2005-2010: nya velfacfénster samt
ombyggnad av badrum pé o.v.

2015: ombyggnad b.v, bl.a nytt kék, nya golv samt
installation av Conturakamin.

2020: nya golv och dérrar pd o.v. Ny enttrédérr samt
stenléggning av uteplats. Ny garageport.

Under nuvarande égares innehav, frén 2023:

Nytt yttertak och ny skylight inklusive platarbeten,
hangrannor och stuprér.

Ny luftvérmepump.

Nyrenoverad balkong.

Renovering av entréhall.

Ny fasadputs &t dster.

Storlek:
1) taxeringsinformation: boyta 100kvm.

2) Anvéndbar golvyta uppmaétt i samband med framtagning
av ritning, avrundat métt: b.v ca 55 kvm, o.v ca 45 kvm.
V.v se ritning.

Konstruktion: Grund av betongplatta pd mark med
grundmur av natursten och betong. Stomme av betong med
putsad fasad, delvis stdende trépanel. Bjalklag av tré, yttertak
av plat. Fénster tvéglas/isolerglas.

Inredning & utrustning:

Kéksinredning med kéksé frén IKEA. Bénkskivor av massivt
tré. Spis med induktionshall och ugn. Integrerad fldkt. Disk-
maskin. Kyl & frys.

e Objektsbeskrivningen grundar sig pd e Jag féljer gdllande lagstiftning av-

Gasttoa pé b.v med toa och handfat.

Helkaklat badrum pé o.v med golvvérme, dusch, handfat,
handdukstork och toa. Tvéttmaskin och torktumlare.

Golv: parkett pé b.v, laminat pé o.v. Klinker i vatrum.
Uppvérmning: luftvérmepump samt direktverkande el via
oljefyllda radiatorer. Golvvérme i badrum.
Braskamin/Contura i téljsten i séllskapsrum/eldstaden &r

godkand.
Vatten & avlopp: kommunalt.

Ovrigt: Stenlagd innergérd med litet férréd. Balkong med
traddck pd owv.

Garageplats i samfalld byggnad. Samféllighet med gemensam
trédgérd med pergola, gemensamma trédgdrdsmébler och
redskap. Férréd och sopsorteringsrum.

Fiberanslutning finns.
Pris: 5150 000:- eller bésta bud

Fastighetsbeteckning & adress:

Simrishamn Taltrasten 44.

Ostergatan 51, 272 31 Simrishamn.

Areal: 85 kvm

Taxeringsvérde: 3.353.000:- varav byggnad 1.766.000:-
Taxeringskod: 220, smdhusenhet.

Pantbrev: 5 st om totalt 1700 000:-

Servitut: inga inskrivna. Andel i samfillighet SIMRISHAMN
TALTRASTEN S:1 samt gemensamhetsanlédggning SIM-
RISHAMN TALTRASTEN GA:2, 3 och 4 (garage/parkering,
gronytor, vatten/avlopp, vigar, radio/TV/tele).

GABRIELLE MALMBERG
Holmavégen 53, 277 36 Vitaby
0708-669593
hus@gabriellemalmberg.se

* Du som anser att exakt antal kvm &r

sdljarens uppgifter och iakttagelser seende GDPR och sparar endast dina av sdrskild betydelse, uppmanas att

gjorda pg fastigheten.

uppgifter med ditt medgivande.

sjdlv kontrollmdta.
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SKISSER OCH KARTILLUSTRATION: MARIA DAHLGREN




bli nér jag i mars 1987 ‘jyc'Ete‘_rin s

telefonssvarare nagra veckor pa
formedling, min stillforetradand
Uppviks foretag. Det'skul i

mitt ritta element. Aft ]
glads at en ny arbetsd
handen som tycks knu
jag fran borjan hamna cis dar jag skulle!
Allt jag gor, gor jag he
nyfikenhet pa de hus och de manniskor som
kommer 1 min vag och en gliddje och stolthet i att
gbra mitt yttersta for dem mitt arbete beror. Och jag
gor allt gjalv. Jag styr 6ver ndr, var, hur och varfor.
Det ar s jag far resultatet att stimma med visionen!

G b ° 11 D] 1 b GABRIELLE MALMBERG AB www.gabriellemalmberg.se
aprielie alin eI‘g Holmavégen 53, 277 36 Vitaby hus@gabriellemalmberg.se

FASTIGHETSMAKLARE — LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET 4aea Tel. 0708 669593 Org.nr. 556696-9605



