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en smala vindlande vigen till garden 1 Myrestad l6per genom ett storslaget landskap. De

sodra backarna ar smakulliga och f6r tanken till trakten kring Siena. De norra ar mer

dramatiska och ger illusionen om en hoglant skotsk hed. Vyerna dr smatt spektakuléra.

Trakten ar rik pa upplevelser. Naturreservat och vandringsleder. Fagellokaler och viltmar-

ker. Backsippor och gullvivor. Mérklila jung och grasklddda sluttningar. Strovtagsmarker.
Skogar fulla av bir och svamp. Angar och hedar. Cirklande rovfagel och ljudliga transtrick. Kronhjortens
brélande. Stjarnklara nétter. Och 1 dalgangen ringlar Verkean i mjuka kurvor.
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a en ljus och 6ppen ang lyser morgonsolen pa korsvirkets svartvita grafik och takens terrakot-

tar6da tegel. Den svaga vinden rasslar 1 tradens kronor vars l6vverk borjar skifta 1 hostens

flammande farger. Omgivningen ar idyllisk. Beteshagar och mossklddda stengardesgardar
vittnar om gransdragningar i gamla tider. Laget dr lugnt och tryggt for barn och djur.

Det som vid forsta anblicken ter sig som en klassisk skanegard bjuder pa ordakneliga éverraskningar. Om
husets allra dldsta historia vet vi foga, dven om ett dldre fotografi ger en vink om livet f6rr. Men kanske ar
aret 1999 av storre betydelse. Da kom garden 1 de forra dgarnas hinder.
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Damm med fiskar, bro och vattenfall.
Ett hus inuti ett hus.

Bar, pool och vindruvspergola.
Bilverkstad med lift.

Lekplats med rutschkana och gungor.
Sal med Oppen spis.

Och snart sagt obegransade utveck-
lingsmoajligheter. Jag vagar néstan
lova att du aldrig sett nagot liknande!
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or skapande manniskor tycks omradet ha en stark dragningskraft. Fa-
miljer med barn och husdjur, veckopendlare och frilansande méanniskor
finner fordelar med att leva ndra naturen, njuta av lugnet och tystnaden
och uppleva arstidernas vaxlingar mer patagligt an 1 staderna.
Men Myrestad ar trots kdnslan av fridfull landsbygd geografiskt
valplacerat. Ett s ansk vildmark ar det — men mindre dn halvannan
timme fran Kébenhavn.

Terrangen ar kuperad. Kronhjort och radjur syns ofta runt garden. Man kan dessutom
folja Skaneleden, som erbjuder vandringar med ldgerplatser genom hela Skane.

Aventyr vantar!
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Garden kan nyttjas for ett aktivt och innehallsrikt liv 1 skapandets och
njutningens tecken. For kombinationen boende och verksamhet torde
det vara svart att finna battre! Det dr en annorlunda plats for ett
annorlunda liv.

Spannande. Personligt. Generost.
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rosor 1 lila och orange. Det lilla vixthuset ar tomt for 1

ar, men erbjuder plats for tomater och chili. Och mot verkstads-

raggens sodersida vaxer bjornbar och kiwi.



| o 1 i -
] - -y o
. (s " s e
1 . Ca 5 =
- o » }\-‘)‘ /
. L -] [
e : y , %\ 4 >
-, - N oY e
" e - als} 1
Vv J
»
B
i £
"

amior -.-.fogonen Helt i vitt.

2 brag g&iv Morka takbjalkar.
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Druvklasarna hédnger tunga fran pergolans
tak. Man kan snudd pa plocka dem medan
man simmar! En varsam beskarning av vin-
stockarna ar av ndden och skulle lamna mer
plats for blaregnets blalila blommor!







Koket befinner sig 1 skdrningspunkten mellan
Ostra och sodra langan. Det ar praktiskt och
vélplanerat, men har ett antal ar pa nacken.
Agarparet, som sjilva inte bott i huset, noterade
nu infor forsaljning att spis och diskmaskin var ur
funktion. Men vedspisen fungerar fint och duger
bade for matlagning och som virmekalla!

I akvariet mellan koket och
hallen bor smé kusiner till
dammens stora fiskar!
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oas man av saft- och syltmakande ar naturen slésande
rik pa ingredienser om man inte sjalv vill odla! Blabér
och smorsopp, skogshallon och trattkantareller. I den
svala kallaren finns gott om plats f6r burkar och flaskor.
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Den som drommer om rymliga uthus
for verksamhet far sitt lystmate har.
Byggnaderna ar i gott skick.

Héar finns oskrivna blad i berattelsen
om garden. Vad nasta kapitel handlar
om vet bara Du!
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Get your motor runnin’

Head out on the highway
Lookin’ for adventure

And whatever comes our way

Steppenwolf
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Garden ar en lekplats och ett
kungarike fér smé och stora barn.




Ett hus inuti huset.
En friggebod mitt i
vardagsrumimet.

Ungdomarna kan trygsgt
flytta hemifran - utan att
lamna garden!




adrummet kanns daterat - aven

om det ar fullt anvandbart - och

det ar dags for renovering. Men

med tanke pa att badrumsrum-

met dr stort och har en ytter-

vagg dar man skulle kunna ta
upp ctt fonster, torde uppgiften att fornya vara
inspirerande! Dessutom finns vatten och avlopp
framdraget pa flera platser i garden - fler badrum
vore saledes mojligal
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Ett brokigt potpurri som bildar en
sammanhallen helhet.

Lite mer och lite annorlunda dn vad
man forvantar sig av en till synes
klassisk skanegard!







Utsikten 6éver omgivande dkrar ar vid.
Att folja grédorna, fran sddd till skord
ger aret sjalvklar rytm.
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Avslappning och avskildhet.
Fest och vardasg.




Rustikt stamningsfullt.
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arden ar av ansenlig storlek och ger manga méjligheter. Ett rimligt pris och ldga driftskost-"
nader, tack vare den effektiva vedpannan och den vattenburna golvvarmen, ger ekono-
miskt utrymme att inreda mer av byggnaderna. Vil tilltagna utrymmen kan inspirera till
framtida rum med storslagen utsikt 6ver angsmarker och kullar.

Inte manga trodde att en gammal lada i Skillinge skulle bli en vilbesokt teater. Inte
manga trodde att det skulle finnas avséttning for alla B&B, caféer, krogar, hotell, gardsbutiker och konst-
gallerier... Men efterfragan tycks bara oka ar fran ar, liksom turiststrommen. Utvecklingsméjligheterna ska
viinte skriva dig pa nédsan, det vet du nog bast sjalv! Men jag kan knappt tdnka ut den idé eller den verk-

samhet som inte skulle kunna passa! Géarden tar emot dina planer och fantasier med 6ppna armar och ger
dem chansen att bli verklighet! y
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avelsovrummet har en trappa ned till vedboden,
som gransar till pannrummet dar vatten och av-
lopp finns. Man skulle dérfor relativt enkelt kunna
skapa en egen liten ldgenhet har pd dstra langans
gavel. Kok och badrum pa bottenvaningen, sov-
rum med plats for Tv-soffan en trappa upp!

it
L

|78 0
"—'LL"JL-!-L.'LII
I e ) 1

LL

FLT
WY
MR AR AN M D A
AL

LALLM A

L

ey S B
b

LIL
'y
-






€a 60 pm

SKISSER: NINNI AHLSELL
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BRA ATT VETA OM BUDGIVNING.

Vid kép av fastighet, tomtrétt eller bostadsratt ar varken
sdljare eller képare bunden férrén ett skriftligt kép under-
tecknats av bdda parter. Innan dess kan séljare och képare
dndra sig utan att motparten kan stélla ndgra krav.

MAKLARENS ROLL VID EN FORSALINING

Maklarens roll &r att vara en opartisk lénk mellan séljaren
och képaren. Méklaren far darfér inte vara ombud fér
ndgon av dem utan ska hjélpa bdda parter. Budgivningen
arinte reglerad i lag. Det finns inga i lag bestémda regler
for hur en budgivning ska gé till. Budgivningen kan ske pé&
ménga olika satt. Ofta uppstér en budgivning spontant
ndr det finns flera spekulanter pé ett objekt.

OLIKA FORMER AV BUDGIVNING

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tvé olika model-
ler. Vid s.k. sluten budgivning fér spekulanterna en viss tid
pd sig att ldmna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren
redovisar buden fér sdljaren. Spekulanterna informeras
inte om varandras bud. Vid s.k. ppen budgivning lémnas
bud till méklaren, som |6pande redovisar hégsta budet till
sdljare och till dvriga spekulanter. Spekulanterna féar dé
mojlighet att bjuda éver varandra.

SALIJAREN BESTAMMER OVER BUDGIVNINGEN

Sdljaren bestémmer i samréd med méklaren om det ska
vara budgivning och hur den i sé fall ska ga till. Men sélja-
ren &r aldrig juridiskt bunden av ndgra éverenskommelser
betrdffande budgivningen, utan kan nér som helst dndra
formerna fér budgivningen eller helt avbryta den.

MAKLARENS UPPLYSNINGAR OM BUDGIVNINGEN
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att gé till. Alla har rétt att f& veta vilka
férutsattningar som gaéller och att f& sakliga och korrekta
uppgifter. Om sdljaren har stéllt upp vissa villkor fér for-
sdljningen, ska méklaren informera spekulanterna om det.

SALIAREN BESTAMMER TILL VEM HAN VILL SALJA

och till vilket pris. Séljaren behdver inte sdlja till den som
ldmnat det hdgsta budet. Sdljaren &r inte heller juridiskt
bunden att sdlja till det pris som har angetts i en annons
eller p& annat sdtt under férsaljningen.

Séljaren kan ndr som helst avbryta en pdbérjad férséljning
Det gdller gven om han eller hon tagit hjélp av en méklare.
Séljaren &r inte juridiskt bunden av ett I6fte att sélja, inte
ens om det é&r skriftligt, och kan nér som helst dngra sig
innan kdpekontrakt skrivits.

Mdaklaren far inte fatta egna beslut i frdga om férsalj-
ningen. Méaklaren kan inte ge négra I5ften till ndgon om
att f& képa utan ska géra klart fér spekulanterna att det

&r sdljaren som bestdmmer. Méklaren fér dock ge séljaren
sakliga réd i valet mellan olika spekulanter.

MAKLAREN MASTE ALLTID VIDAREBEFORDRA BUD

Till dess att ett képekontrakt &r undertecknat av séljaren
och képaren méste méklaren ta emot och vidarebefordra
alla bud till séljaren, éven om buden inte lémnas pé det
sdtt som bestédmts. Det dr bara séljaren som kan besluta
om ett bud av ndgon anledning ska véljas bort; det kan
inte méklaren géra.

Maklaren behéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda
dver ndgon annans bud

Eftersom det &r sdljaren som helt bestémmer &ver bud-
givningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fé
bjuda &ver ett lémnat bud. Men oftast ligger det i séljarens
intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

SPEKULANTENS RATTIGHETER UNDER BUDGIVNINGEN
¢ Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.
Maklaren och saljaren kan dock kréva att budet preciseras
till ett bestémt belopp.

e Att en spekulant har l[dmnat det hégsta budet ger inte
honom eller henne ndgon ratt att f& képa.

* En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

¢ Den som ldmnar ett bud ér inte juridiskt bunden att sté
kvar vid det; inte ens om det ldmnats skriftligen.

* En spekulant kan inte rdkna med att f& fortlépande infor-
mation av méklaren om hur budgivningen och
férsaljningen fortskrider.

¢ En spekulant har inte rétt att f& veta vilka de évriga
budgivarna ér, vilka bud som ldmnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra spekulanter.

INFORMATION TILL SPEKULANTER EFTER
AVSLUTAD FORSALINING

En spekulant har inte ratt att f8 annan information én att
han eller hon inte fatt képa. Méklaren framfér alla bud till
sdljaren och uppréttar en férteckning éver buden. Budlis-
tan lamnas till séljaren och slutgiltig képare - med namn
och kontaktuppgifter. Budgivare kan darfér inte vara ano-
nyma (men kan légga bud via ombud, dé &r det ombudets
kontaktuppgifter som lémnas ut).

©Vitec Maklarsystem AB

FAKTA OM FASTIGHETEN

Byggnadstyp: fyrlangad gérd, delvis i 11/2 plan, delvis med
kéllare. Litet friliggande véxthus.

Byggnadsar/renoveringsér:

Troligen ursprungligen frén 1800-talet. Genomgripande
renoverat och ombyggt i tidigare &gares regi fran 1999 till
2018. Langan med salen nyuppférd under denna tid.

Storlek:
1) taxeringsinformation: boyta 160 kvm, biarea 0 kvm.

2) Anvandbar golvyta uppmétt i samband med framtagning
av ritning, avrundat métt: b.v ca 175 kvm, o.v ca 80 kvm
(med snedtak). Kéllare ej uppméitt. Véstra léngan (delvis for-
beredd fér inredning, f.n garage/férrdd) ca 110 kvm + loft.
Bilverkstad med tvétthall, ca 250 kvm + loft.

V.v se ritning.

Konstruktion: grundmurar delvis av putsad natursten, delvis
gjutna. Gjutna golv med vattenburna vérmeslingor. Bjdlklag
av trd under badrum och tvéattstuga. Stommar av murverk
och korsvirke. Putsade fasader med synligt korsvirke, delvis
nyare. Yttertak av enkupigt taktegel. Dubbelkopplade
fénster och fénsterdérrar. Loge/bilverkstad med tak av kor-
rugerad eternit och fasader av trépanel, mélade med Falu
rodférg.

Inredning & utrustning:

Aldre ksksinredning i trd, bankskivor av tra. Spis, flakt,
diskmaskin, kyl & frys med ismaskin. (Spis och diskmaskin ur
funktion). Vedspis med képa.

Aldre helkaklat badrum med dusch, hérnbadkar, handfat,
handdukstork och toa.

Tvattstuga med diskho, tvéattmaskin & torktumlare.

GABRIELLE MALMBERG
Holmavégen 53, 277 36 Vitaby
0708-669593
hus@gabriellemalmberg.se

» Objektsbeskrivningen grundar sig pé e Jag féljer gdllande lagstiftning av-

Golv: skiffergolv i salen, ménsterlagd klinker i kék och bar.
Klinker och laminat i hall. Tréigolv pé o.v.

Uppvérmning: vattenburet system med golvvdrme via ved-
panna med ackumulatortankar. Konvektorelement i sovrum.
Luft/luft varmepump i vastra langan. Oppen spis med insats
i salen, vedspis i kék, bdda godkénda.

Vatten & avlopp: vatten frén egen brunns med servitut till
férmén fér grannfastigheten. Eget avlopp till trekammar-
brunn med infiltration, alder okénd.

Ovrigt: stenlagda terrasser i portgangen och pé innergdr-
den. Damm med fiskar och vattenfall. Pergola med trédéck,
grillplats och enklare pool dt sydvast. Trédack at éster.
Flaggsté&ng. Rikligt med fasad- och gérdsbelysning.
Utrustning i verkstad ingdr ej i képet men kan ev. éverldtas
vid intresse.

Pris: 4.000.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress:

Tomelilla Myrestad 4:2

Myrestad 402, 273 55 Brésarp

Areal: 4.633 kvm

Taxeringsvérde: 1.468.000:- varav byggnad 1.098.000:-
Taxeringskod: 220, smahusenhet.

Pantbrev: 1st om totalt 2.125.000:-

Servitut: servitut avseende vatten till fé6rman fér grannfas-
tigheten. Andel i vdgsamfdllighet Tomelilla Lékaréd GA:1.

Overlatelsebesiktning ar utford. Protokoll kan vid intresse
erhéllas via handldggande fastighetsmaéklare.

* Du som anser att exakt antal kvm é&r

sdljarens uppgifter och iakttagelser seende GDPR och sparar endast dina av sdrskild betydelse, uppmanas att

gjorda pg fastigheten.

uppgifter med ditt medgivande.

sjdlv kontrollméta.
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Lovestad

Veanstad

Sovestaed

Trots avskildheten finns civilisationen nara. Fran backarnas kron ser landskapet

— _ ut som ett lilleputtland. Det tycks som att en jatte 1 gangen tid lite pa mafa pla-

frrm;r.r!m cerat ut kyrktorn, traddungar och hus!

Antik Brosarp dr sedan urminnes tider en knutpunkt och hjartat 1 Albo harad. Utbu-
det ar forvanansvart rikt: det finns doktor och apotek, skola och nyttiga narings-
idkare av manga slag. Det finns en vélsorterad mataffar och ett konditori av
gammaldags snitt. Pa anrika Gastis far aggakagan inte forsummas! Byns arliga
antikmassa lockar besokare fran nar och fjarran. Med buss tar man sig bade tlll
Kristianstad, Simrishamn, Tomelilla och Ystad!

KARTILLUSTRATION: MARIA DAHLGREN




Odehus och gamla méll

Gatehus och kringbygeda gérdar.

- Minniskorna jag mott. Husen jag salt. Alla har
de inspirerat och utvecklat mig som méklare och
manniska. Sa mycket de lart mig om byggnadsvard
och bygdens historia, om tradgardar och arkitektur!
Och jag minns de allra flesta med stor varme.

Men det var inte fastighetsméklare jag skulle bli nir

jagimars 1987 ryckte in som levande telefonssva- )
rare nagra veckor pa Kiviks Fastighetsformedling,

min stallféretradande pappa Mats Uppviks foretag. \
Det skulle visa sig att Jag funni atta element.

Att jag fortfarande, varje en ny arbets-

dag, visar att den osyn.ll anden som tycks knuffa (
oss genom livet, sag till a}p jag fran b"

precis dar jag skulle! =

Allt jag gor, gor jag helpfriﬁag har
nyfikenhet pa de hus och de manniskor s
mer 1 min vag och en gladje och stolthet 1 att gora

mitt yttersta for dem mitt arbete beror. Och jag gor
allt sjélv. Jag styr 6ver ndr, var, hur och varfor. Det

ar sa jag far resultatet att stamma med visionen!

GABRIELLE MALMBERG AB www.gabriellemalmberg.se

Gabrie]le Malmberg Holmavégen 53, 277 36 Vitaby hus@gabriellemalmberg.se

FASTIGHETSMAKLARE — LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET #a®a Tel. 0708 669593 Org.nr. 556696-9605



