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KVARTERET ALEN

Jiamte stranden sdgs ett wackert stenhus, pa Landshovdingens
tillstyrkande upbygdt af denna sten for Malte- och Packhus, til et

':'I'.ul._'ﬁ'._""—

e o - Iy - il artigt exempel pd en skoglos ort. Carlvon Linné

Nar jag var barn 1 mitten av sjuttiotalet, var platsen nedanfor det gamla
packhuset 6de och tom. Har parkerade vi bilen nidr man skulle handla
fina charkuterier pa UBE-livs mitt emot eller dta goda bakelser pa
Thulins konditori!

Men den kringbyggda Wollinska upptog fran mitten av 1700-talet hela
kvarteret Alen och namns redan av Linné. Sarskilt det d nybyggda,
resliga packhuset tycks ha gjort intryck pa botanikern. Garden, som aven
bendmns Borgmastaregirden, var en av stadens fornama handelsgardar.
Vilkanda ar aven Bjorkegrenska, vars gamla spannmalsmagasin Hafre-
borg hyser Osterlens museum och Bergengrenska med sina korsvirkes-
langor och sin promenadtriadgard med rotter(!) 1 1800-talet.

“ Crsamadil: hasl Eliassons KonuHoelag,
Btockh

Fatar O, Bigdh €. %43

Packhuset star annu kvar 1 numera pietetsfullt renoverat skick medan
képmangardens 6vriga langor revs pa 1960-talet.

Men kvarteret skulle ateruppsta, bortsett fran den norra lingan utmed
Brunnsgatan, vilken syns pa vykortet fran 1920-talet.

1978 byggdes det ockragula parhuset mot Repslagaregatan i enlighet
med den stadsplan som upprattades 1977. Och numera ar staden radd
om sina kulturhistoriskt vardefulla miljGer!
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Fran bade koket och sovrummet mot dster betraktar man
hamnens lw och havets foranderliga skddespel. Dar ldgger
tullkryssaren tll vid kay. Dar foler mdsarna fiskebdtarna
pa vig in 1 hemmahamnen. Dar sitter scouternas smdckra
segelfartyg Sarpen kurs mot Bornholm.

Och av och till har Stmrishamn haft batforbindelse till
Allinge pa grannon. Just nu_fdar man vackert ta taget till

Ystad - snabbfarjian dérifran till Ronne tar blott 75 ma-
nuter. Har man en egen segelbat fortoyd 1 smdbatshamnen,
tar man sig dit_for egna segel!
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Ljust ockragul stankputs.

Sprojsade fonster med slatputsade omfatiningar.
Varmritt enkupugt tegeltak.

Skovallerspegel pa gaveln.

Tridgarden val dold bakom murar och plank.







Skvallgrspeglar & hogandsklinj

Genom de sned8tillda spegelglasen kan man beskdda
. Men forbipasserande gar miste om nojet
rtill dr husets sockel for hog! Trappan av







Mogna vindruvor och sommarens sista rosor.







Sedan tjugotalet ar har jag formanen att varda en plitt mark 1
Lagurien. I den tridgdrden finns forstds:

OLIVTRAD.

VINRANKOR.

FIKON.

ROSOR.

LAVENDEL.

PALMLILJA.

MURGRONA.

Samma vixter dterfinns alla 1 husets tappa!
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Eit rum med utsiktE

Fran sovrumsfonstret syns Tullhuset som
numera dr ett fint hotell 1 valkinda Maritum’s
regt. Den valdiga almen pa Tullhustorget dr
borta sedan ménga ar. Men nu finns ett -
nyplanterat trad dér almen en gang stod med
en sittodnlig bank runtom. -




Housets stora sovrt
mindre rum,
Finns behov a







Smagaltsten och storgatsten. Knott och kullersten.

Gatu- och trottoarbeldggningarna © Stmrishamn dr ndgot av en
vetenskap, val vard att studera. Och @ sammanhanget ar knott inga
stickande insekter, utan namnet pa den allra minsta varianten av
gatsten, som mest anvinds som trottoarbeldggning.
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Staden vid vattuet. Var osterlenska huvudstad. Bdde bebyggelse och
genyt for tankenhill vart danska moderland och grannon Bornholm,
vitken ofta skymtas vid sikthg viderlek. Staden har de facto varit

ansk-Adngrd.dn den varit svensk! Ar 1123 nimns den for forsta —_
ena'kallskrifterna. 2023 firade den sin mohundrade fodelsedag.
nio seklen av innehdllsrik historia finns att ldsa 1 en nyutgr-

ven bok, den forsta 1 en trilogi — Simrishamn 900 ar.




For Dig med sciker smak och en gnutta idé-
rikedom torde det vara en rolig, inspirerande
uppgift att moblera och inreda husets tre
plan. Just kallarvaningen erbjuder spin-
nande moyligheter! Forutom en vélutrustad
tvdttstuga och ett forrad, finns idag ett svalt
gdstrum och ett stort rum, fran borjan en
gillestuga, som brukligt var pa 1970-talet.
Men ndgra nalfiltsmattor eller nagon bastu-
panel syns inte tll.

Terrakottaklinker och putsade viggar ér
tdlist och klassiskt. Den oppna spisen har
offrat sin murstock till forman for bras-
kaminen en trappa upp — men vad galler
stamming kommer man ldngt med blockljus!

Ett arbetsrum? Eller ett dedikerat T'V-
rum? Eller rentav ett rymligt och annor-

lunda sovrum? Valet blir ditt!




Det skulle mycket vl kunna vara ett sydlindskt semester-
paradis. Strinder sa ndra att ett hastigt morgondopp inte
avskricker. Strandpromenaden. Smabdtshamnen. Den Lilla
gemytliga staden med mysiga krogar, sita butiker och liwlyg
torghandel. Varierande utflyktsmal inom néra rickhall,
Jor alla smaker. Lugnt och skint néra naturen. Det dr inte
Saint Tropéz. Inte Cite dAzur. Inte Medelhavet.

Utan Simrishamn péa Osterlen och Hanobukten!




Olw.

Olea europaea.







- = Apflena m'ggnﬁr P& Ostéren. Aroma dx fullmogna i september. '
Men har vixer inga applen. Vindruvor och fikon, diremot!
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Verandakdinsla 1 vardagsrummet.
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Om kyrkan och klockringningen berdttas @ Roland Mollerfors bok “Bilder fran Osterlen™:
?Vid miotiden pa kvdllen ringer den Lilla barnaklockan spritt och minner de sma om att det

ar tid att springa hem. ”Tinkan™ klamtar en kvart fore gudstyinst, allt for att paminna
présten om hans kommande véro™

Som ett utropstecken reser sig den medeltida kyrkan dver laga langor och gatehus.
Simrishamn har ju den silverglansande sillen att tacka for sin blotta tillblivelse, sa att
kyrkan helgades at Sankt Nicolay, fiskarnas och sjofararnas helgon, var inte att undra pa!
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- Ruvdllspromenaden. .. bara runt kvarterel.

Sorlet. Klirret. Skratten. Dofterna.
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Med tanke pa sommarens vimmel kring hamnen dr
det ndstan skont med gradisets och isvindens
Januart och_februari. Da vilar man och ldser bicker
sd ndra brasan som majligt. Men klara dagar
vdrmer solen fran sydvdst pd den lilla skyddade
innergdrden ddr det gamla packhuset bjuder
en dlderdomlig vy.

ELD | SPISEN NAR DET SKYMMER.
DORREN OPPEN MOT SENSOMMARKVALLEN.
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Simrishamns alla fortjanster fortjinar nagra rader!
Alla befinner de'sig p amt gangavsta
Repslagaregatan. Staden ar liten och gripbar, utan
attintimiteten blir patrangande.

Kanske utser Du nagon favorit bland stadens krogar
till- Dittstamlokus, och later det férgylla Din tillvaro
de-dagar havet ar gratt, dimman tat och mistluren
klagar. Vill Du sjilv tillreda maltider av goda ra-
varor, kan man inforskaffa vl mogen Gorgonzola
pa Borje Olssons Skafferi, bara hem nyskordat fran
torget och képa sprattelfarskt fran fiskaffaren 1 ham-
nen. Finns intresse {or aktivitet av mera fysiskt slag
finns bouleklubben, segelklubben och cykelbana till
en annan bana — vi talar naturligtvis om golf! Vill
Du vara mera for Dig sjalv finns promenadvigarna
fran Tobisvik och norrut 6ver strandangarna.

Biograf och bibliotek hér ocksa till vardagens vik-
tiga. Liksom sjukhus och Systembolag, banker och
butiker. Det finns goda och trygga skolor — kom-
munala och “fria”. Racker inte Simrishamns, fak-
tiskt forvanande stora, utbud av forlustelser och
nédvindigheter finns tigstationen nira. Antligen
har vi elektrifierad férbindelse med vistsidan och
Képenhamn.

Men ett stundtals makligare tempo och ett méan-
niskovanligt klimat, bade bildligt och bokstavligt,
kanske bidrar till Osterlens dragningskraft?

-
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BRA ATT VETA OM BUDGIVNING.

Vid kép av fastighet, tomtrétt eller bostadsratt ar varken
sdljare eller képare bunden férrén ett skriftligt kép under-
tecknats av bdda parter. Innan dess kan séljare och képare
dndra sig utan att motparten kan stélla ndgra krav.

MAKLARENS ROLL VID EN FORSALINING

Maklarens roll &r att vara en opartisk lénk mellan séljaren
och képaren. Méklaren far darfér inte vara ombud fér
ndgon av dem utan ska hjélpa bdda parter. Budgivningen
arinte reglerad i lag. Det finns inga i lag bestémda regler
for hur en budgivning ska gé till. Budgivningen kan ske pé&
ménga olika satt. Ofta uppstér en budgivning spontant
ndr det finns flera spekulanter pé ett objekt.

OLIKA FORMER AV BUDGIVNING

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tvé olika model-
ler. Vid s.k. sluten budgivning fér spekulanterna en viss tid
pd sig att ldmna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren
redovisar buden fér sdljaren. Spekulanterna informeras
inte om varandras bud. Vid s.k. ppen budgivning lémnas
bud till méklaren, som |6pande redovisar hégsta budet till
sdljare och till dvriga spekulanter. Spekulanterna féar dé
mojlighet att bjuda éver varandra.

SALIJAREN BESTAMMER OVER BUDGIVNINGEN

Sdljaren bestémmer i samréd med méklaren om det ska
vara budgivning och hur den i sé fall ska ga till. Men sélja-
ren &r aldrig juridiskt bunden av ndgra éverenskommelser
betrdffande budgivningen, utan kan nér som helst dndra
formerna fér budgivningen eller helt avbryta den.

MAKLARENS UPPLYSNINGAR OM BUDGIVNINGEN
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att gé till. Alla har rétt att f& veta vilka
férutsattningar som gaéller och att f& sakliga och korrekta
uppgifter. Om sdljaren har stéllt upp vissa villkor fér for-
sdljningen, ska méklaren informera spekulanterna om det.

SALIAREN BESTAMMER TILL VEM HAN VILL SALJA

och till vilket pris. Séljaren behdver inte sdlja till den som
ldmnat det hdgsta budet. Sdljaren &r inte heller juridiskt
bunden att sdlja till det pris som har angetts i en annons
eller p& annat sdtt under férsaljningen.

Séljaren kan ndr som helst avbryta en pdbérjad férséljning
Det gdller gven om han eller hon tagit hjélp av en méklare.
Séljaren &r inte juridiskt bunden av ett I6fte att sélja, inte
ens om det é&r skriftligt, och kan nér som helst dngra sig
innan kdpekontrakt skrivits.

Mdaklaren far inte fatta egna beslut i frdga om férsalj-
ningen. Méaklaren kan inte ge négra I5ften till ndgon om
att f& képa utan ska géra klart fér spekulanterna att det

&r sdljaren som bestdmmer. Méklaren fér dock ge séljaren
sakliga réd i valet mellan olika spekulanter.

MAKLAREN MASTE ALLTID VIDAREBEFORDRA BUD

Till dess att ett képekontrakt &r undertecknat av séljaren
och képaren méste méklaren ta emot och vidarebefordra
alla bud till séljaren, éven om buden inte lémnas pé det
sdtt som bestédmts. Det dr bara séljaren som kan besluta
om ett bud av ndgon anledning ska véljas bort; det kan
inte méklaren géra.

Maklaren behéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda
dver ndgon annans bud

Eftersom det &r sdljaren som helt bestémmer &ver bud-
givningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fé
bjuda &ver ett lémnat bud. Men oftast ligger det i séljarens
intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

SPEKULANTENS RATTIGHETER UNDER BUDGIVNINGEN
¢ Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.
Mdaklaren och séljaren kan dock kréva att budet preciseras
till ett bestdmt belopp.

¢ Att en spekulant har lémnat det hégsta budet ger inte
honom eller henne ndgon ratt att f& képa.

* En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

¢ Den som ldmnar ett bud ér inte juridiskt bunden att sté
kvar vid det; inte ens om det ldmnats skriftligen.

* En spekulant kan inte rdkna med att f& fortlépande infor-
mation av méklaren om hur budgivningen och
férsaljningen fortskrider.

¢ En spekulant har inte rétt att f& veta vilka de évriga
budgivarna ér, vilka bud som ldmnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra spekulanter.

INFORMATION TILL SPEKULANTER EFTER
AVSLUTAD FORSALINING

En spekulant har inte ratt att f8 annan information én att
han eller hon inte fatt képa. Méklaren framfér alla bud till
sdljaren och uppréttar en férteckning éver buden. Budlis-
tan lamnas till séljaren och slutgiltig képare - med namn
och kontaktuppgifter. Budgivare kan darfér inte vara ano-
nyma (men kan légga bud via ombud, dé &r det ombudets
kontaktuppgifter som lémnas ut).

©Vitec Maklarsystem AB

FAKTA OM FASTIGHETEN

Byggnadstyp: Gatuhus/parhus i11/2 plan med inredd
kallare.

Byggnadsar/renoveringsér:
Uppfért 1978. Fortlépande renoverat. Bl.a badrum och féns-
terparti i vardagsrum frén ca 2008.

Storlek:

1) taxeringsinformation: boyta 95kvm, biarea 55 kvm.

2) Anvandbar golvyta uppmétt i samband med framtagning
av ritning, avrundat matt: b.v ca 56 kvm, o.v ca 38 kvm (med
snedtak). Inrett kallarplan inkl.forradsrum ca 53 kvm. Inner-
gérd/trédgérd ca 36 kvm. Mindre tradgérdsférrad.

V.v se ritning.

Konstruktion: grundléggning av betong. Stommar, kallar-

och mellanbjélklag av siporex lgttbetong. Takbjélkllag av tré.

Sténkputsad fasad med slgta fonsteromfattningar. Yttertak
av enkupigt vingpannetegel. Treglasfénster med spréjs.
Sjélvdragsventilation.

Inredning & utrustning:

Kéksinredning troligen frén IKEA. Spis, flékt, diskmaskin, kyl
& frys. Bankskivor av trd. Gdsttoa pd b.v med toa och hand-
fat. Delvis kaklat badrum pd o.v med dusch, handfat,
handdukstork och toa.

GABRIELLE MALMBERG
Holmavégen 53, 277 36 Vitaby
0708-669593
hus@gabriellemalmberg.se

e Objektsbeskrivningen grundar sig pd e Jag féljer gdllande lagstiftning av-

Tvéttstuga i kdllarplan med duschkabin, tvéttho,
tvattmaskin & torktumlare.

Golv: klinker i kék och kéllarplan. Oljad parkett i vardags-
rum. Parkettlaminat pé& ov. Betong i kéllarférrad.

Uppvérmning: direktverkande el via oljefyllda radiatorer.
Golvvérme ii badrum och i gdstrum/kallarplan. Braskamin.

Vatten & avlopp: kommunalt.

Ovrigt: stenlagd terrass. Gemensam parkering i samfallighe-
ten for Kvarteret Alen. Fiberanslutning finns.

Pris: 4.200.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress:

Simrishamn Alen6..

Repslagaregatan 1b, 272 36 Simrishamn.

Areal: 103 kvm

Taxeringsvérde: 3.570.000:- varav byggnad 1.569.000:-
Taxeringskod: 220, sm&husenhet.

Pantbrev: 4 st om totalt 2.900.000:-

Servitut: inga inskrivna.

Andel i samfdllighet: Alen S:2.

Andel i gemensamhetsanlaggning: Alen GA:1

* Du som anser att exakt antal kvm &r

sdljarens uppgifter och iakttagelser seende GDPR och sparar endast dina av sdrskild betydelse, uppmanas att

gjorda pg fastigheten.

uppgifter med ditt medgivande.

sjdlv kontrollmdta.
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- KOPENHAMN CA 10 MIL
- STOCKHOLM CA 65 MIL
- PARIS CA 130 MIL
- LULEA CA 150 MIL

Gemensam parkering © Kvarteret Alen.

- ROM CA 210 MIL

Endast for
boepdei
Kv. ALE\l_

SKISSER OCH KARTILLUSTRATION: MARIA DAHLGREN



Odehus och gamla méll

Gatehus och kringbygeda gérdar.

- Minniskorna jag mott. Husen jag salt. Alla har
de inspirerat och utvecklat mig som méklare och
manniska. Sa mycket de lart mig om byggnadsvard
och bygdens historia, om tradgardar och arkitektur!
Och jag minns de allra flesta med stor varme.

Men det var inte fastighetsméklare jag skulle bli nir

jagimars 1987 ryckte in som levande telefonssva- )
rare nagra veckor pa Kiviks Fastighetsformedling,

min stallféretradande pappa Mats Uppviks foretag. \
Det skulle visa sig att Jag funni atta element.

Att jag fortfarande, varje en ny arbets-

dag, visar att den osyn.ll anden som tycks knuffa (
oss genom livet, sag till a}p jag fran b"

precis dar jag skulle! =

Allt jag gor, gor jag helpfriﬁag har
nyfikenhet pa de hus och de manniskor s
mer 1 min vag och en gladje och stolthet 1 att gora

mitt yttersta for dem mitt arbete beror. Och jag gor
allt sjélv. Jag styr 6ver ndr, var, hur och varfor. Det

ar sa jag far resultatet att stamma med visionen!

GABRIELLE MALMBERG AB www.gabriellemalmberg.se

Gabrie]le Malmberg Holmavégen 53, 277 36 Vitaby hus@gabriellemalmberg.se

FASTIGHETSMAKLARE — LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET #a®a Tel. 0708 669593 Org.nr. 556696-9605



