





Augustimorgon
pa Skillinge
Jiskelage.

et ar alldeles jummet 1 luften redan vid
sjusnaret. Segelbatar pa vag ut fran hamnen, ut
1 ett solglittrande hav. Manga ar de Skillingebor
som anno 2024 bytt sjostovlar och sydvast mot
sandaler och strdhattar.

Promenadstigen fo]jer strandlinjen, f6rbi Sandy Hook och vidare
mot Norrekds och Ornahusen - en behaglig morgonpromenad, med
eller utan fyrbent sallskap.

Morgonbadarna kommer till fots och per cykel genom lagets
tranga stradden. Morgonrockar och badhandukar fladdrar. Malet ar
badstegen vid Tudeludan 1 hamninloppet. Och f6r den som inte talar
malet, kan berittas att en ”luda” dr en mindre byggnad av enklare
sort. Att "tuda” betyder forstas att tuta. Saledes; 1 denna lilla bod har
lagets mistlur sin plats!

Och om Tudeludan kanhédnda ar lagets minsta byggnad, torde
Ko6pmangarden vid Strandgatan vara den storsta!



1838 Dynastiernas tid.

Det finns o6verskadligt mycket skrivet och sagt om den maktiga byggnad som
sedan artalet ovan dominerat Skillinges bebyggelse. Samtidigt sinder jag en
tacksamhetens tanke till alla dem som traget dokumenterat och nedtecknat
historien fér oss nutida manniskor att ta del av.

En hastig titt 1 tillgdngliga kallor beréttar att handelsmagasinet vid
strandkanten uppfordes av den driftige, da blott nittonarige Niclas Haagen.
Hans far, Andreas Haagen, var fran Lubeck och invandrade till Sverige 1
bérjan av 1800-talet diar han anlade tva tegelbruk. Teglet till sonens vidlyftiga
bygge hamtades forstas fran faderns tegelbruk. Haagen handlade med sad,
timmer, stenkol och spritvaror. Under aren blev Képmangarden Osterlens
storsta handelsfirma och Haagen blev en formégen man. Den lummiga parken
runt gardsbyggnader anlades redan under hans dgotid. Néar han gick ur tiden
1872, togs driften 6ver av hans syster Ingrid som ar 1880 6verlat byggnaderna
och rorelsen till Fredrik Norberg. Denne drev verksamheten till 1912 och under
hans tid anlades en lawntennisbana. Képmangarden var ldgets centrum for
ett exklusivt sallskapsliv. Néstfoljande tva innehavare, familjerna Zandelin och
Persson, dgde géarden under kortare tid.

1931 kom garden 1 Olof och Josefa Ekstroms hdnder och dar skulle den forbli
1 fyrtio ar. Deras attlingar praglar an 1 denna dag affarslivet pa Skillinge. Tor
och sonen Marcus driver sin maklarfirma med kontor pa Képmangarden. Tom
Ekstrém har sedan 1970-talet forsorjt sédra Sverige med farsk och rokt fisk 1
foretaget Sjofolket, som ocksé driver en populér fiskbutik och restaurang.

1971 Bostadsratts-
foreningen Mars

Hela kvarteret Mars képtes detta ar av arkitekt Bertil Karlén som hade visionen
att skapa ett levande bostadsomrade 1 och runt den gamla handelsgarden. Vid
den varsamma men genomgripande renoveringen som foretogs, skapades tio
fint inredda bostader, vilka senare, genom delning av Karléns egen bostad da
denne gick ur tiden 1979, blev till elva. Under aren har merparten bebotts under
langa tider av samma familjer, flera av dem namnkunniga kulturpersonligheter,
foretagare och akademiker. For narvarande bor alla deltid pd Képmangarden -
men inget hindrar att man bosétter sig aret runt. Dartill ar skick, standard och
faciliteter mer an fullgoda!

Bostadsrittsforeningen bytte sedermera namn och heter numera
Bostadsrattsforeningen Képmangarden. Livsmedelsbutiken vid Strandgatan har
mig veterligen funnits sedan mitten av 1950-talet och manga ar de verksamheter
som under nagon period funnits i gdrdens affarslokaler.

Jag har ett alldeles eget minne av Képmangarden. I slutet av 1980-talet
var maklarfirman Ekstrém & Uppvik rena rama vaxthuset for blivande
fastighetsmiklare. Sjalv lanades jag ut fran Kivikskontoret under ett par ar och
larde mig mycket av Tor Ekstrém och Kristina Bertilsson. Karin Svensson blev
sasmaningom agare av Maklargarden. Kristina driver Maklarhuset. Tor fortsétter
1 familjeféretaget. Och undertecknad har sedan nagra ar valt att jobba solo.

Kallor:

Képmangérden pé Skillinge av Maria Hedbdck Unterlerchner
Frén segelfartygens dagar av Frans Lofstrom

Bygd i férvandling - studieférbundet Vuxenskolan



Frukost 1 solskenet — eller vid kékets bardisk. Vaderleken avgor.

Doften av nybryggt kaffe tavlar med den fran rosor och lavendel, fyller
nasborrarna med valbehag. En stund av stillhet, medan solen letar sig
allt hégre pa himlavalvet.
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Kullerstensgarden.
Linden med sitthank
runt om.

De tre lonnarna
stram givakt.

| det milda och skyddade klimatet frodas vad
som kan tyckas vara exotiska véxter. Men
man bér ocksd minnas att ménga av dem har
urgammal havd pé& Osterlen. Segelsjsfarten
under 1800-talet férde 6sterlenbor till
varldens mest avléggsna horn, varifrén
medférdes lavendelfrén och valnétter att
plantera i sk&nsk mylla.



agra steg fran
strandkanten

en solig
sensommardag.

atar och segel och glittrande hav. Det spelas boule vid vattenbrynet - och det gér lika livligt till som 1
vilken sydfransk by som helst.

De 6sterlenska golfbanorna ar spelbara aret runt. De 6sterlenska naturupplevelserna 4r manga och
varierande. Detsamma skulle faktiskt kunna gilla for de dsterlenska matupplevelserna — inom en radie pa en halvmil
finns fler d4n en handfull!

Inom milen finns var 6sterlenska huvudstad Simrishamn. Har har utbudet av allt livets goda formligen exploderat
pa senare ar!
Och hir finns Pagatédget till Képenhamn: pa halvannan timme star du vid Hovedbangaarden!



Gemensam ingang och forstuga.
Men annars ar det som att bo 1 ett eget hus.
Latt att skota.Tid till annat.



e frammancde Personer som

icke ager farkoster men

under Sommaren har vid
Ldget idkar fiske eller seglar med
nagon av Ldgets boerna pa Blekinge
hvilka i sa matto njuter lika raee i
var Hamn som Lagetsboerna, skall
derfore till Lagets Cassa betala en
Riksdaler om aret.

Ordning for Skillinge Fiskelage, nedtecknat
den 4 februari 1854.



ottenvaningen ar inredd for samvaro.
Matsal och vardagsrum. Utgang till
terrass och tradgard. Ett modernt utrustat
kok. Vitputsade vaggar och glaspartier
som tar in ljuset. Kanslan ar 6ppen och
valkomnande. Har ar gott om plats runt dukat bord for
bade familj och vanner.
En trappa upp finns en hall som kan vara ett
litet arbetsrum och tva bekvama sovrum, badrum,
garderober och kladkammare.






Solgass vid sodervagg.
Skuggspel under linden.
Badbryggan 1 lagets sodra utkant,
alldeles nedanfor det som, atminstone av
ortsborna, kallas landets vackrast
belagna fotbollsplan. Sjumilakust med
strander med sand som lyser vit.












om flera av Osterlens sex fiskeldgen har Skillinge stolta
sjofartstraditioner. Tidvis kaimpande man med Brantevik
om att ha flest fartyg i sin handelsflotta. Och byn héll

ut lingre an de 6vriga — nar de andra ldgena hégg upp eller salde

sina skepp vid tiden for forsta varldskriget fortsatte Skillinge langt in 1

1900-talet.

Laget har pa bara ett par sekler tagit klivet fran fattigt fiskelage via
sjofartsepokens glansdagar till en plats dit manniskor soker sig for
attfinna ro och inspiration. Besok sjofartsmuséet om Du ar det minsta
nyfiken pa fiskeldgets historia!

Maénga har upptickt att det gar alldeles utmarkt att bo pa ldget aret
om. Och att bara uppleva Skillinge om sommaren, ar att ga miste om
mycket!

Alldeles nedanfér Képmangarden fanns Haagens brygga, en hundra
meter lang trabrygga dar varor lunde lastas av. Sedan lange ar den borta
— Skillinge har ju istéllet en valbyggd hamn.

Stenskulpturen hedrar alla de som havet tog pé den tiden havet var mer
en arbetsplats &n en plats fér rekreation.



Stora sovrummet dranks 1 flodande
eftermiddagssol genom takkupans
stora fonster. Pa motsatt sida finns
en hel vagg med

praktisk forvaring bakom
skjutdorrar.












Egen kallare med skafferi &
vinkaéllare, férrad, extra kyl & frys
och méjlighet fér att installera egen
tvéttmaskin.

Stor gemensam kéllare med bl.a
vélutrustad tvattstuga, bastu,
samlingslokal och cykelférréd.




Kokstradgarden.

Till varje bostad hor en odlingslott “a la
kolonitradgard. Just i ar ligger Nr 11 1 trada under
ograsduk - men har du grona fingrar kanske du
utvecklar medelhavstemat och planterar persikor
och fikon, aprikoser och kiwi? Om vidret ar
nadigt mognar de sig alla sota och smakrika i

det milda kustklimatet. Men basilikan tal inte
drag — bara nar man sjalv kan sova utomhus

utan sovsack dr klimatet tillrackligt gynnsamt for

medelhavskryddan framf6r alla andra!




Sikt ute och sikt inne.



Annu ett bekvamt sovrum finns en trappa upp.
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En 1g park omge

Kop den. Under

vida kronor kan man duka t1
midsommarfest och kraftkalas.

Akta kastanj och tva aldriga
valnotstrad. Och ett av de storsta
korsbarstrade underteckna
nagonsin skadat!

“Skillinge dr det boende- och foretagsoinliga
trivselsamhdllet — spobussarnas, semesterfirarnas,
skonhetsdyrkarnas paradis — en av det
osterlenska kustbandets pdrlor. Kom och se —
stanna och du ska trivas!”

Sa beskrevs Skillinge av Skillinges forsta
Joretagareforening pa 1950-talet. Det galler dn.

Aktiot foretagande, rikt foreningsliv och
kulturskapande i olika former dr utmdrkande
Jor Skillinge pa Osterlen. Pd vintern bor cirka
1000 personer pa Skillinge med omneyd, under

sommaren betydligt fler.

Fler dn 100 foretag erbjuder ett brett spann
ay tjanster aret runt. Cirka 20 foreningar
tillfredsstaller de flesta intressen.

skillinge.com









Dorren pa glant mot sommarkvallen
Doften av cypress och nyklippt gras.

Hibiskus och mera lavendel.
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Och snart kommer tiden da dagarna

morknar minut for minut. Da ar det

gott att tanda brasan nar det skyl’nl"ner.

Men annu sitter man ute, bade hemma

och pa Hamnkrogens uteservering.




Augustimane over nyss skordade falt.
Lanternor blinkar.
Mangator over morka vatten.




UNGEFARLIG PLANLBSNING — STRANDAARAN 36F SKLLINGE
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BRA ATT VETA OM BUDGIVNING.

Vid kép av fastighet, tomtrétt eller bostadsratt ar varken
sdljare eller képare bunden férrén ett skriftligt kép under-
tecknats av bdda parter. Innan dess kan séljare och képare
dndra sig utan att motparten kan stélla ndgra krav.

MAKLARENS ROLL VID EN FORSALINING

Maklarens roll &r att vara en opartisk lénk mellan séljaren
och képaren. Méklaren far darfér inte vara ombud fér
ndgon av dem utan ska hjélpa bdda parter. Budgivningen
arinte reglerad i lag. Det finns inga i lag bestémda regler
for hur en budgivning ska gé till. Budgivningen kan ske pé&
ménga olika satt. Ofta uppstér en budgivning spontant
ndr det finns flera spekulanter pé ett objekt.

OLIKA FORMER AV BUDGIVNING

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tvé olika model-
ler. Vid s.k. sluten budgivning fér spekulanterna en viss tid
pd sig att ldmna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren
redovisar buden fér sdljaren. Spekulanterna informeras
inte om varandras bud. Vid s.k. ppen budgivning lémnas
bud till méklaren, som |6pande redovisar hdgsta budet till
sdljare och till dvriga spekulanter. Spekulanterna féar dé
mojlighet att bjuda éver varandra.

SALIJAREN BESTAMMER OVER BUDGIVNINGEN

Sdljaren bestémmer i samréd med méklaren om det ska
vara budgivning och hur den i sé fall ska gé till. Men sélja-
ren &r aldrig juridiskt bunden av ndgra éverenskommelser
betrdffande budgivningen, utan kan nér som helst dndra
formerna fér budgivningen eller helt avbryta den.

MAKLARENS UPPLYSNINGAR OM BUDGIVNINGEN
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att gé till. Alla har rétt att f& veta vilka
férutsattningar som gaéller och att f& sakliga och korrekta
uppgifter. Om sdljaren har stéllt upp vissa villkor fér for-
sdljningen, ska méklaren informera spekulanterna om det.

SALIAREN BESTAMMER TILL VEM HAN VILL SALJA

och till vilket pris. Séljaren behver inte sdlja till den som
ldmnat det hdgsta budet. Séljaren &r inte heller juridiskt
bunden att sdlja till det pris som har angetts i en annons
eller p& annat satt under férsaljningen.

Séljaren kan ndr som helst avbryta en pdbérjad férséljning
Det gdller gven om han eller hon tagit hjélp av en méklare.
Séljaren &r inte juridiskt bunden av ett I6fte att sélja, inte
ens om det é&r skriftligt, och kan nér som helst dngra sig
innan kdpekontrakt skrivits.

Mdaklaren far inte fatta egna beslut i frdga om férsalj-
ningen. Mdklaren kan inte ge négra I5ften till ndgon om
att f& képa utan ska géra klart fér spekulanterna att det

&r sdljaren som bestdmmer. Méklaren fér dock ge séljaren
sakliga réd i valet mellan olika spekulanter.

MAKLAREN MASTE ALLTID VIDAREBEFORDRA BUD

Till dess att ett képekontrakt ér undertecknat av séljaren
och képaren méste méklaren ta emot och vidarebefordra
alla bud till séljaren, éven om buden inte lémnas pé det
sdtt som bestdmts. Det dr bara séljaren som kan besluta
om ett bud av ndgon anledning ska véljas bort; det kan
inte méklaren géra.

Maklaren behéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda
dver ndgon annans bud

Eftersom det &r sdljaren som helt bestémmer éver bud-
givningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fé
bjuda &ver ett lémnat bud. Men oftast ligger det i séljarens
intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

SPEKULANTENS RATTIGHETER UNDER BUDGIVNINGEN
* VVem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.
Maklaren och saljaren kan dock kréva att budet preciseras
till ett bestémt belopp.

e Att en spekulant har l[dmnat det hégsta budet ger inte
honom eller henne ndgon ratt att f& képa.

* En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

e Den som ldmnar ett bud ér inte juridiskt bunden att sté
kvar vid det; inte ens om det ldmnats skriftligen.

* En spekulant kan inte rdkna med att f& fortlépande infor-
mation av méklaren om hur budgivningen och
férsaljningen fortskrider.

¢ En spekulant har inte rétt att fa veta vilka de évriga
budgivarna ér, vilka bud som ldmnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra spekulanter.

INFORMATION TILL SPEKULANTER EFTER
AVSLUTAD FORSALINING

En spekulant har inte ratt att f8 annan information én att
han eller hon inte fatt képa. Méklaren framfér alla bud till
sdljaren och uppréttar en férteckning éver buden. Budlis-
tan lamnas till séljaren och slutgiltig képare - med namn
och kontaktuppgifter. Budgivare kan darfér inte vara ano-
nyma (men kan légga bud via ombud, dé &r det ombudets
kontaktuppgifter som lémnas ut).

©Vitec Maklarsystem AB

FAKTA OM BOSTADEN

Bostadstyp: Radhus i bostadsrdttsform, 11/2 plan, med
kallare.

Byggnadsar/renoveringsér:

Képmangdrden byggdes 1838. Den renoverades genomgri-
pande och byggdes om till 10, senare 11, bostadsrétter mel-
lan dren 1971 och 1974. Bade fastigheten och bostadsratten
dar sedan dess fortlépande renoverade och vél underhélina.

Storlek:

Anvéndbar golvyta uppmaétt i samband med framtagning
av ritning, avrundat matt: b.v ca xx kvm, o.v ca xx kvm (med
snedtak). Kallare ca xx kvm. V.v se ritning.

Konstruktion: grundmurar av natursten. Bjdlklag av trd.
Stommar och fasader av tegel. Yttertak av taktegel.
Dubbelkopplade, spréjsade fénster och fonsterdérrar.
Sjalvdragsventilation.

Inredning & utrustning:

Nyare koksinredning med kéksé. Spis, flakt, diskmaskin, kyl
& frys. Gasttoa p& b.v med toa och tvattkommod.

Kaklat badrum pé o.v med dusch, tvdttkommod och toa.
Braskamin i vardagsrum.

Egen kéllare med matkadllare, férréd och férberett for
installation av tvattmaskin.

Golv: parkett i vardagsrum och matrum, trégolv i kék. Par-
kett/laminat pé& o.v.

Uppvérmning: fastigheten virms upp med luft/vatten var-
mepump, varmedistribution via radiatorer.

Vatten & avlopp: kommunalt.
Ovrigt: stenlagd terrass i niva med golvet inomhus.
Fiberanslutning finns.

Pris: 3.300.000:- eller bésta bud

Bostadsrattsféreningen Képmangérden.
Organisationsnummer: 702002-8937

Adress: Strandgatan 36 F, 276 60 Skillinge.

Lédgenhet nr11.

Andel i féreningen: 13.3%

Andel av drsavgiften: 13,3 %.

Bostadsréttens indirekta nettoskuld: 399.822:-
Ménadsavgift: 3.630:-, héjning planeras med ca 10% per
2025-01-01.

I avgiften ingdr virme, vatten och sophantering.

Sotning och hushéllsel bekostas av bostadsrétts-
innehavaren.

Gemensamma utrymmen och faciliteter:

Stor innergérd och omgivande park med tréadgardsmébler.
Kokstrddgdrd med odlingslott.

I féreningens kdllare finns vélutrustad tvéttstuga, bastu,
cykelférréd och samlingslokal.

Plats i carport.

Féreningens medlemmar hjélps 4t med viss skétsel av
gemensamma utrymmen och trédgéard.

GABRIELLE MALMBERG
Holmavégen 53, 277 36 Vitaby
0708-669593
hus@gabriellemalmberg.se

» Objektsbeskrivningen grundar sig pé e Jag féljer gdllande lagstiftning av- e Du som anser att exakt antal kvm dr
sdljarens uppgifter och iakttagelser seende GDPR och sparar endast dina av sdrskild betydelse, uppmanas att

gjorda pg fastigheten.

uppgifter med ditt medgivande.

sjdlv kontrollméta.






Odehus och gamla mé

Gatehus och kringbyggda gardar.

Minniskorna jag mott. Husen jag salt. Alla har

de inspirerat och utvecklat mig som méklare och
manniska. Sa mycket de lart mig om byggnadsvard
och bygdens historia, om tradgardar och arkitektur!
Och jag minns de allra flesta med stor varme.

Men det var inte fastighetsmaklare jag skulle bli nir

jagimars 1987 ryckte in som levande telefonssva- '
rare nagra veckor pa Kiviks Fastighetsformedling,

min stallféretradande pappa Mats Uppviks foretag. )
Det skulle visa sig att Jag funni
Att jag fortfarande, v. en ny arbets-
dag, visar att den osyq.ll anden som tycks knuffa
oss genom livet, sag tll att, jag fran bo ;
precis dar jag skulle! -~ F
Allt jag gor, gor jag hel}fﬁag har
nyfikenhet pa de hus och de manniskor som
mer 1 min vag och en gladje och stolthet 1 att gora

mitt yttersta fér dem mitt arbete berér. Och jag gor
allt sjélv. Jag styr 6ver ndr, var, hur och varfor. Det

atta element.

ar sa jag far resultatet att stamma med visionen!

GABRIELLE MALMBERG AB

Gab I‘ielle Mah’nb erg Holmavégen 53, 277 36 Vitaby

FASTIGHETSMAKLARE — LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET #%®a Tel. 0708 669593

www.gabriellemalmberg.se
hus@gabriellemalmberg.se
Org.nr. 556696-9605



