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Det ar en kvall strax fore solnedgangen 1 slutet av manaden. Den kringbyggda
garden i dalgangen ligger famnad av fullmogna sadesfalt. De lyser som guld 1
aftonens varma slapljus. Ragaxen tunga och ett stilla rassel hors nar de slar mot
varandra 1 vinden. Grénskan har djupnat i farg sedan férsommarens ljusgrona flor.
Sensommardofter av mogen siad och nyklippt gris.

1 fyra veckor ragen skrider.

1 fyra veckor ragen stiger.

1 fyra veckor ragen glider
ned mot histen
och sen 1 alla ménniskors magar.

[Gammalt ordsprék]
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Augustimorgon.

En ménad senare ar scenen en annan. Nyss skordade falt blottar den
rika jorden. Sa hojer sig solens glodande skiva bortom féltens horisont
och fargar himlen i rosa, brandgult och lila.

Gryningsljuset blanker pa innergardens kullersten.

Det ar vindstilla och tyst. I huset sover man annu.

“Innanfor var kullersten, och héstars jarnskor slog gnistor mot stenen, och
det var ramanden och gryminingar och mdnniskors roster, det var djurs dofler
och blommors och kryddors, det var bin © kuporna och ost till tork och hundar
och barn och tritofflor och stockrosor och storkbon och brodbak i den stora ug-
nen som stack ut pd baksidan. Och utanfor det slutna rummet var véigen och
vinden och vérlden och valvet av bla himmel och vita moln och solens rorelse
fran dster till véster och tidens gang. Det var bondens borg, det var li och ro”

Ur "P& Osterlen” av Tomas Léfstrom



Glemminge socken.
Ingelstads hérad.

Albo hdrad langst i norr. Jarrestad léingst dsterut.
Och Ingelstad, vars véstra grdns |6per strax dster
om Kdpingebro.

Det &r dessa tre som tillsammans utgér Osterlen.




ag tar mig friheten att tyst smyga runt
1den grona parken som omger gardens
fyra lingor. Oppnar tragrindarna utanfér
sodra langan, dér entrén till parets féretag
ocksa befinner sig. Solen lyser genom
valnotstradets ljusgrona bladverk, snuddar
orangeriets stora glasrutor, glittrar till 1
formklippta hackar och pa gangarnas grus.

Pa garden utanfor orangeriet finns tva stora,
upphdjda odlingsbdddar i cortenstal. Fikon invid
sodervaggen och en dkta brokbladig kastanj vid
glashusets entré. Vidare ut i vastra tradgarden.
Som i en labyrint I6per grusade gangar runt
hickomgirdade kvarter och en mangfald av
exotiska trad.

Tradgarden pa norrsidan ar ett broderi av trad,
hackar och gangar. Att den vid parets forvarv
for jugo ar sedan dominerades av taggiga
bjornbérssnar och en férvuxen gran, som lade
rummen 1 dyster skugga, ar svart att forestilla
sig! De buxbomshickar jag trodde var uraldriga
har icke forty planterats av dgarparet liksom
avenbokshidcken som skyddar mot ostlig vind.
Pelaridegranarna som morkgrona utropstecken
vid bersan. Och i ett gammalt appeltrad har
honungsrosen Lykkefund snott in sig.






Fran tradgarden syns Tosterup slott i morgondiset som 1 en saga. Slottet
har anor fran fjarran 1300-tal och har bebotts av manga namnkunniga
adelsslakter genom seklen. Brahe och Thott, Krabbe och Sparre dr
nagra av dem. Fran borgtornet, vilket vara uppfort 1483 lar Tycho Brahe
gjort sina forsta stjarnobservationer. Tornet fungerade 1 gangen tid som
sjomarke och fyr. Men kanske ar det den ingifte tecknaren, forfattaren
och generalamiralen Carl August Ehrensvard som gjort slottet och
trakten bekant och 1 vars slakts ago slottet annu befinner sig.

Ur hans bok “Fem dagars resa 1 Skane for att se och hamta rorelse och
forargelse” fran 1795 hamtar jag foljande rader:

“Det gifs ingenstides himlabryn sillare dn 1 Skane, men stéllet, som uppbar
vandrarens fot, dterbetalar det med egen tyngd. Aldrig annat dn sid, boskap och sol
om sommaren; regn, blast och krakor om hdsten; drivor och snodjup om vintern och om
véren upptinade kiringar ¢ tufvorna.”

Sedan 1832 kom Tosterup i slikten Ehrensvirds dgo. Ungefar samtidigt
uppfordes garden 1 dalen.

Kanske blir det du som firar gardens tvdhundradrsdag?

Golvet i portgdngen inbjuder till ett ndrgdnget studium av de suggestiva bilder och
svdrtydda inskriptioner som pryder de gamla gravstenarna.

Stend6sa Ager pd Glemminge Vastre Véng.

De manga fornldmningarna i landskapet bar vittnesbérd om att trakten varit bebodd i tusentals 4r.
Det milda kustklimatet och att landskapet ér genomkorsat av vattendrag lar ha varit goda skal for
bosdattning. Rika fangster i hav och dar. Skogar med villebréd. God jord att odla.

Och i danska Landeboken frén 1570 finns anteckningar om Stendésadkern, alldeles dar gérden nu
ligger. Det noteras dven att platsen var en god boplats, strax 6ster om bécken.







n annan valbekant slottsherre,

namligen Rutger Maclean pa

Svaneholms slott, ar den som

far tillskrivas dran for den stora

jordbruksreform som genomférdes
1 Sverige under 1800-talet. Genom att skifta och
lagga samman alla sma akerlappar till storre
enheter att kunde jordbruket moderniseras och
effektiviseras.

Vidstrackta akrar. Gardarna glest strédda i
landskapet. Den landskapsbild vi uppfattar som
sa typisk skansk ar frukten av namnda reform.
Tidigare lag gardarna samlade 1 byarna med
sina jordlotter spridda runt om byn.

Vi far saledes formoda att garden tidigare
legat i Glemminge kyrkby och flyttats ut i
samband med laga skifte vilken fér Glemminges
del genomfordes under 1800-talets forsta halft.
Kyrkbyn var den norra delen av nuvarande
Glemmingebro. Den gamla kyrkan fran
1100-talet revs och den nya invigdes ar 1900.
Har fanns ett femtiotal gardar fore laga skiftet.
Glemmingebro fick sitt namn da jarnvagen
drogs fram i slutet av 1800-talet och kyrkbyn
blev stationssamhélle.

Solen ndr 6ver taknocken och lyser upp de vita langorna.

Vardtradet ar en statlig Gleditsia triacanthos, en korstérne, som vuxit sig
aningen stérre dn planerat — men det luftiga bladverket ger behaglig och
vandrade skugga. Hibiskusen vid entrén blommar ymnigt.

Magnolian i hérnet mot nordost tar revansch i april-maj med mérkrosa bagare
pd bar kvist. Piprankan som en gron tapet mot 6stvand vagg.

Drakpilens ljusgréna bladverk. Lavendel och stockrosor, prastkragar och
statliga franska kungsljus sjélvsar sig villigt mellan stenarna.

Och vid entrén finns en liten damm dar klarblé strandiris trivs.
Under dammen finns den gamla stensatta gardsbrunnen bevorad.

S& 6ppnas den réda dérren och dgarparets kvinnligathalfekliverttmed fyllda
kaffekoppar. Den fyrbente vinnen Kaj lagger rasktbeslagpabasta platsen.







en kanske ar det de senaste tva

decennierna i gardens langa

liv som dr mest intressanta.

Nir jag talar med dgarparet pa

sondagsmorgonen den 1 september
sitter de 1 solskenet pa innergarden, dricker kaffe och firar
att de for exakt 20 ar sedan forvarvade garden. Intresset
f6r byggnadsvard grundlades da paret under nagra ar
agde och restaurerade ett gammalt soldattorp 1 Uppland.
”Vi fick blodad tand”, berattar de.

Men det fanns en ldngtan séderut, till ett mildare klimat
och battre forutsattningar for tradgardsskapande. Och d&
agarparets manliga halft a yrkets vignar reste kors och
tvars 6ver jordklotet, var narheten till en internationell
flygplats viktig — och det behovde ju inte vara Arlanda.
Fran garden nas Kastrups flygplats pa dryga timmen!



Agarparet sokte efter en skdnegérd dar utrymme skulle kunna
skapas for béde livet och arbetslivet. De flesta de fann var onadigt
véil tilltagna med fér stora uthus och édsliga gérdsplaner.

Detta var den minsta kringbyggda gérd vi kunde finna, berattar
gérdens agarinna.




angornas proportioner ar natta

och mycket tilltalande.

1 1944 éars utgéva av Gods och

gérdar har garden fortfarande ett
ursprungligt utseende. Men 1 utgavan fran 1961
har fonsterhalen forstorats och garden genom-
gatt omfattande modernisering 1 tidens tecken.
Jordbruksmarken styckades av 1971 da garden
anyo renoverades.

Nar garden byggdes pa 1830-talet var Karl
X1V Johan, den forste av atten Bernadotte,
konung av Sverige. P4 viggen syns en av hans
foregangare, Gustaf III.

Sattugnsplattan ar valbevarad och motivet
syns tydligt.

Fran entrén 16per vigarna till husets alla rum.
Till hoger koket och férmaket till bibliotek, sal
och gastrum. Rakt fram gasttoa, kladkammare
och snett till vinster sovrum och badrum en-su-
ite. At vianster gallerigingen genom tvittstugan,
vidare till arbetsrum, vardagsrum och orangeri.






En restaurering och ett dterskapande av smétt
monumentala matt tog sin bérjan.
Kontakt togs med féreningen BEVIS.

BEVIS, Byggnadsvdrd i Skéne, dr et branschndtverk for
byggnadsvardsfiretag © Skdne dér prakiiker och teoretiker ges virdefulla
mayligheter tull uthyle av insikter och erfarenheter. Ait tillsammans
utveckla och fora vidare kunskap om traditionellt byggande dr en
Jorutsitining for en fungerande kulturmiljovard, sivdl som for en
langsiktigt hallbar omstillning inom byggbranschen i stort.

bevis.nu

Renoveringen utfordes genomgripande pa alla satt vad géller savil teknik som estetik och med en kvalitetsmedve-
tenhet som saknar motstycke. Ingenting av det som var vackert och autentiskt togs bort, t.ex lar kullerstensgarden
vara ursprunglig. Men alla spar fran mindre lyckade renoveringar suddades bort. Nu samspelar form och funktion,
struktur och andamal pa ett noga uttankt sétt. Féreningen av alderdomlig karaktar och modernt, bekvamt boende ar
lyckad. Det ar en enkel och arlig milj6 som star emot modets nycker.

Tréddgardsgrindens utsirade
blomstermotiv ger en foraning om

vad som finns innanfor.

Det glittrar och porlar i dammen.
Ndckrosorna har blommat dver for
i ar, men bladverket dr minst lika

dekorativt som blomsterfigringen.

Dammen dir befolkad av vatten-
salamandrar och grodor, som sjunger
vackert och ackompangjerar fagel-

serenaden i svala varkvdllar.

Och ndr trollslindorna dansar over

vattenspegeln blir stimningen trolsk.



_ Salen flédar av ljus genom fonstren mot's

o ljust blagré och ockragul. Linoljefdrg pé fonster snickerier.

' u‘w*' : Linoljeforstarkt limfarg p& vdggar och tak. Massiva'bggdgolv.
Vitmenade bradtak. -

: Och en stor 6ppen spis, med insats for trivselns skull.

-



Man blir kanske inte en
biittre eller ens i ldngden en
lyckligare méinniska av alt
[disa bocker, men man blir

mera manniska.

boksamling saknar intet. P& gérden finns ett éverddd av b&ddadera.

) ()
Z ZO te gt : Och det ar alldeles sant, som Cicero sa, att den som dger en trddgdrd och en
° .
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det var de stora, krmgb;ggg g
de svartnaéfe halmtaken och.de
gardsplanerna:- ch’é‘ al

: gardade med brunt det \ var :
ar grasmattoma redan‘bogade _" ;

rutigt aIItmg var.
Men nér vildgdssen hérde, att han skrattade, ropade ey
i de liksom bestraffande: BT
n& b " »Fruktbart och gott land. Fruktbart och gott land. »
g i

Ur Nils Holgerssons underbard resa av Selma Lagerlof
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e nitta flaggfonstren som fanns

bevarade 1 drangkammaren

fick utgora forlagan till husets

nya fonster vilka tillverkades av
Hellbergs snickeri 1 Vellinge.

Fonstren har kulturglas i ytterbagen, vilka ger
ett sarsdeles vackert skimmer — och energiglas 1
16sa innerbagar for varmens skull. Hérnbeslag
och gangjarn ar av klassisk typ. De ar malade
med linoljefarg av hog kvalitet, utvindigt 1 en milt
gragron kulor som skiftar med ljuset. Och den varmt
ockragula fargen ger illusionen av att solen alltid

lyser i rummen, om dn dagen ar gra.

Tillverkade av senvuxen svensk

Jur med ytterbagar av sibirisk ldrk.

Tillverkningen dr helt hantverksmdissig,

ddir omsorgen om varje detalj dr var

dvergripande ledstjirna. Formgivningen

bestiams av husets ursprungliga stil.
hhellbergs.se



Overnattande giéster vdcks
varsamt av morgonsolen.



Sikilinjer.

Rum i dubbelfil. Rummen radar rytmiskt upp sig fran koket i vaster
till gdstrummet i 6ster. Omsorgen om varje detalj syns Gven i
strémbrytarna i bakelit fran Byggfabriken.



ag far en avslappnad stund med
agarparet och en paus 1 fotograferandet,
sa har mitt pa dagen nar ljuset dr starkt.
Att man bott i Italien avspeglar sig i
menyn: en delikat risotto med spenat,
parmesan och olivolja, fortjanstfullt tillagad av

husets herre, efterfoljs av en god espresso.



oket ar inrett och utrustat for

den som &lskar att laga mat.

Klassiskt metrokakel vid spisen.

Spiskapan specialtillverkad av
smeden 1 Hannas. Bankskivor av mattslipad svart
granit. Kylskap fran Smeg. Inredningen ar fristaen-
de - IKEA:s fina ”Viarde” som inte tillverkas langre.

Och for den som drémmer om en vedeldad spis

finns murstocken kvar!

KOKBOCKER OCH KASTRULLER
NARA TILL HANDS. PLATS FOR
MORGONKAFFET OCH KVALLSTHEET.
GLASDORRAR TILL TRADGARDEN.

Intill finns spiskammaren - eller skafferiet, om man
inte talar malet. Stort som ett mindre sovrum, vant
at norr for svalka. Hér finns en hyllor for koksutrust-
ning, vin och andra goda drycker — och gott om
plats for allt annat man kan tankas behoval!

Hos grannen pa Tosterups slott produceras svensk
cider av god kvalitet. Képingsbergs vingard strax
sydvast om garden tillverkar mousserande vita viner
som samtliga finns pd Systembolaget. Prova en Blanc
de Blancs Cuvée Carl-Otto till den nyfangade fisken
fran Kéaseberga!

Osterlen ér ju ett matland i ordets sannaste
bemarkelse. Godaste brodet inhandlas pa
narbelagna Olof Viktors, dar man samtidigt inte
kan lata bli att kopa s6tebréd och hemgjord glass.
Hos Pastafabriken i Ingelstorp kan man béade ata
handgjord italiensk pasta - eller kpa hem for egen
tillagning.

Och vem kunde tro att man snudd pa inom
gangavstand kan fa avnjuta genuin och prisad

thailandsk mat pa Asian Corner?
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Spiskhammaren.



Genom det stora
jarnfonstret ar vyn mot
innergarden som en
vacker tavla. Har i sodra
langan finns ett rum som
ar forberett for ytterligare
ett badrum men som nu
anvands som mini-gym!



[ trumpettricdets skimrande skugga.



Trakten kring Tosterup och Bollerup @r genomdragen av dsar och
ldga hojdstrackningar, delvis bevuxna med traddungar. Det ar ett
omvaxlande och rérligt landskap med béljande kurvor bortom
dkrarna. Langre osterut vidgas synfdlet och slatten lagger sig till
stilla ro med l8nga dyningar av stora falt. Har vaxer saden alltid
rikt. Har ligger kyrkbyarna och gérdarna tatt.

Inge Lofstrém, Detta dr Osterlen

Bygonadernas perfekta kvadrat.
Irddgardens organiska former.
En gronskande 0 i akerhavet.




-,
Q} makrika muskatdruvor i 6verflad.
'ch alnétterna mognar, kan man goéra

ndagra flaskor Nocino — italiensk valnotslikor.
L




Sommarens béista vardagsmm.
Och en vz’nteﬁmdgc‘ird vard namnet.



Poesin finns i det undermedvetna och dolda.

Eit lejon som med drstidernas vixlingar beslojas av
vdder och vegetation utstralar inga kraftfulla kéinslor,
snarare overraskar det och vdcker belraktarens
undrande tanke om tingens betydelse.

Ur kapitlet Lejonpoesi frén Hannu Sarensstréms bok Tradgdrdsmagi.

Skulpturer av fridfullt sovande
lejon, inspirerande av originalen
av den italienske konstnadren
Antonio Canova, hdalsar beskaren
valkommen in i trédgérdsparken.



Sangkammaren ar ett vackert
och vilsamt rum fér sémn och
dterhamtning. Att sova med
fonstret dppet mot tradgdrdens
dofter och att vakna till
gryningens fégelkér, tassa ut i
koket och laga en kopp kaffe &r
vardagslyx att njuta av.



Tidlost & bekovdiamt.






Gattet.



stra langan rymmer
portgang, drangkammare
och traktorgarage. Norra
langan ar den ursprungliga
mangardsldngan.

I vastra langan finns sovrum, badrum, tvattstuga
och det stora rummet som dubblerar som kontor och
vardagsrum. Sédra langan dr utvecklingsbar, for
den som sa 6nskar.

Bade det gamla stallet och hénshuset ar 1 gott
skick och har vyer mot falten och granngarden.
Och det var mycket langesedan hésten, korna,
grisarna och honsen bodde hdr. Sammanlagt finns
drygt hundra kvadratmeter att vidareutveckla.
Kanske 6nskar du inreda en gastbostad for vanner
och familj — eller att hyra ut? Kanske behéver du
en ateljé eller en butikslokal? Eller nagonting helt
annat, som bara Du vet?

Utanfor stallet vixer ett flerstammigt
valnétstradet som planterades av gardens tidigare
agare. Pa drygt tre decennier har vuxit sig
forbluffande omfangsrikt och rikbarande.



ellan kontoret och
stallet finns ett rum
som forberetts for att
bli ett pentry. Det ar
snudd pa bara sjalva inredningen som saknas —
el, vatten och avlopp finns. Det finns ocksa i det
lilla rummet intill som var tankt till badrum.

Mellan det blivande pentryt och kontoret finns
en av husets vackra plankdorrar. Dessa, liksom
dorrpartiet mot orangeriet, ar tillverkade av

Hellbergs Snickeri, precis som gardens fonster.

Valet av tudstypiskt utformade
snickeridetaljer dr direkt avgorande
or stilen. Detta tillsammans med
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Man maste av lust och inte av fortvivlan.
1y det har visat sig vara trakigare att ha roligt
dn att arbeta.

Charles Baudelaire




Arbets- &
vardagsrum.

De putsade vaggarna, jarnfénstren,
taket och bjalkarna av massivt trd ger
tillsammans med golvet av polerad
kalksten frén Stiltje rummet en rustik
men samtidigt modern prdagel.







Deroslagskaminen

Jran [erle Bruk.

Bergslagskaminen ar en kamintyp med anor frén
1600-talet. Den dldsta daterade kaminen som
man kanner till ar fran 1675. Linné skriver i sin

Vastgotaresa ar 1746, att han i Brattforshyttan fann
ett stort antal "runda jarnkakelugnar”.

\ /--/ Jerlekaminen &r en exakt kopia av en ovanligt
' vacker modell fran omkring 1850.
enna tillverkas helt i gjutgods av hégsta kvalitet.

Den har snabbt blivit en eftertraktad klenod.
\ Beatelunds byggnadsvard




Ljusgator &
solstrimmor.




n promenadtradgard med pataglig rumskéansla. Gangar belagda med danskt

Slotsgrus (en grusblandning som packar sig hart, avsedd for parker) slingrar runt

vaxtkvarteren, dar de adla och exotiska traden spelar huvudrollen. Stensatta

sittplatser 1 bladgront halvdunkel och 1 gassande sol. En méangfald av rosor och
perenner. Lokvaxternas broderade mattor 1 tidig var.

Men kanhanda dr femtiotalet mer eller mindre exotiska triad som mest vacker beundran och
forundran. Papegojtradet med sina obeskrivliga hostfarger. Kopparlénnen, vars bark ser ut som
sidentrasor virade runt stammen. Ambratridet med eldréd hostfarg.

Pagodtradet med sirligt bladverk och graddvita blommor.

Korsbarskornellen, som blommar med gula skyar pa bar kvist. Kvittentridet, vars vackert
formade frukter sprider valdoft under senhdsten. Och alla Ssterlanningar — rédbladiga japanska
lénnar och asiatisk blomsterkornell med vita stjarnformade blommor!






tt intresset for tradgardsdesign och tradgardsarbete varit
favoritfritidssysselsattningen ar uppenbart. Tradgarden ar en frodigt
gronskande oas. Den dr valkomponerad och blomsterfylld men ocksa
skapad for att vara mojlig att sk6ta. Men doménen delas ju med
djuren, faglarna och insekterna — darfor har tradgardens utkanter fatt lov att vara vildare.
Pa relativt kort tid, atminstone 1 tradgardssammanhang, har tradgarden mognat
och ingatt lyckligt aktenskap med byggnaderna. Den yppiga gronskan dr kontrast till
innergardens kullerstensgolv.
Sa var det ocksa 1 gangna tider. Innergarden holls ograsfri och lika vilsopad som
rummen inomhus.






Landskapets vidd.
Iridgardens intimitet.



kulle lantlivet nagon gang kar ensamt dr det har

i Osterlens vistra utkant nirmre till Ystad én till

Simrishamn. Att pendla till stiderna runt Oresund

. Smala vagar led
t. Inom néagra kilometer

finns sandstranderna och det dramatiska, osvenska
landskapet vid Hammars backar och Késebergadsen. Fran tagstationen 1
Képingebro tar Du taget till medeltida Ystad och vidare till Dronni
by, narhelst det Dig lyster! Sturups flygplats befinner sig inom 45 minuter
med bil. Lagg till en halvtimme — da dr man pa Kastrups Lufthavn.

Ytterligare en kvart — da hamnar man pa Radhuspladsen eller sitter

bankad pa Kanalcaféen med ett fat med smorrebréd och en kall Hof

framfor







Ndr solen sjunkit bortom fdlten
blir stamningen intim.






Bla timmen. Det méorknar
snabbt sent i augusti.
Eit glas fransk cider vid
oppna spisen avslutar min
dag hos dgarparet.

Och ndr jag lamnar garden,
lyser det i alla fonster.



Januari borjar dret,

Februari kommer ndist,

Mars, April har knopp i havret,
Maj och Juni blommar mest,
Juli, Augusti och September
Skona, ljuvliga framga,

Men Oktober och November

Och December diro grd.
Betty Ehrenborg-Posse
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BRA ATT VETA OM BUDGIVNING.

Vid kép av fastighet, tomtrétt eller bostadsratt ar varken
sdljare eller képare bunden férrén ett skriftligt kép under-
tecknats av bdda parter. Innan dess kan séljare och képare
dndra sig utan att motparten kan stélla ndgra krav.

MAKLARENS ROLL VID EN FORSALINING

Maklarens roll &r att vara en opartisk lénk mellan séljaren
och képaren. Méklaren far darfér inte vara ombud for
ndgon av dem utan ska hjélpa bdda parter. Budgivningen
arinte reglerad i lag. Det finns inga i lag bestémda regler
for hur en budgivning ska gé till. Budgivningen kan ske pé&
ménga olika satt. Ofta uppstér en budgivning spontant
ndr det finns flera spekulanter pé ett objekt.

OLIKA FORMER AV BUDGIVNING

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tvé olika model-
ler. Vid s.k. sluten budgivning fér spekulanterna en viss tid
pd sig att ldmna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren
redovisar buden fér sdljaren. Spekulanterna informeras
inte om varandras bud. Vid s.k. ppen budgivning lémnas
bud till méklaren, som |6pande redovisar hdgsta budet till
séljare och till dvriga spekulanter. Spekulanterna féar dé
mojlighet att bjuda éver varandra.

SALIJAREN BESTAMMER OVER BUDGIVNINGEN

Sdljaren bestémmer i samréd med méklaren om det ska
vara budgivning och hur den i sé fall ska ga till. Men sélja-
ren &r aldrig juridiskt bunden av négra éverenskommelser
betrdffande budgivningen, utan kan nér som helst dndra
formerna fér budgivningen eller helt avbryta den.

MAKLARENS UPPLYSNINGAR OM BUDGIVNINGEN
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att gé till. Alla har rétt att f& veta vilka
férutsattningar som gaéller och att f& sakliga och korrekta
uppgifter. Om sdljaren har stéllt upp vissa villkor fér for-
sdljningen, ska méklaren informera spekulanterna om det.

SALIAREN BESTAMMER TILL VEM HAN VILL SALJA

och till vilket pris. Séljaren behéver inte sdlja till den som
l[dmnat det hdgsta budet. Séljaren &r inte heller juridiskt
bunden att sdlja till det pris som har angetts i en annons
eller p& annat sdtt under férsaljningen.

Séljaren kan ndr som helst avbryta en pdbérjad férséljning
Det gdller gven om han eller hon tagit hjélp av en méklare.
Séljaren &r inte juridiskt bunden av ett I6fte att sélja, inte
ens om det é&r skriftligt, och kan nér som helst dngra sig
innan képekontrakt skrivits.

Mdaklaren far inte fatta egna beslut i frdga om férsalj-
ningen. Méaklaren kan inte ge négra I5ften till ndgon om

att f& képa utan ska géra klart fér spekulanterna att det
&r sdljaren som bestdmmer. Méklaren fér dock ge séljaren
sakliga réd i valet mellan olika spekulanter.

MAKLAREN MASTE ALLTID VIDAREBEFORDRA BUD

Till dess att ett képekontrakt &r undertecknat av séljaren
och képaren méste méklaren ta emot och vidarebefordra
alla bud till séljaren, éven om buden inte lémnas pé det
sdtt som bestédmts. Det dr bara séljaren som kan besluta
om ett bud av ndgon anledning ska véljas bort; det kan
inte méklaren géra.

Maklaren behéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda
dver ndgon annans bud

Eftersom det &r sdljaren som helt bestémmer éver bud-
givningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fé
bjuda &ver ett lémnat bud. Men oftast ligger det i séljarens
intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

SPEKULANTENS RATTIGHETER UNDER BUDGIVNINGEN
¢ Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.
Maklaren och saljaren kan dock kréva att budet preciseras
till ett bestémt belopp.

e Att en spekulant har ldmnat det hégsta budet ger inte
honom eller henne ndgon ratt att f& képa.

* En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

¢ Den som ldmnar ett bud ér inte juridiskt bunden att sté
kvar vid det; inte ens om det ldmnats skriftligen.

¢ En spekulant kan inte rdkna med att f& fortlépande infor-
mation av méklaren om hur budgivningen och
férsaljningen fortskrider.

* En spekulant har inte rétt att fa veta vilka de évriga
budgivarna ér, vilka bud som ldmnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra spekulanter.

INFORMATION TILL SPEKULANTER EFTER
AVSLUTAD FORSALINING

En spekulant har inte ratt att f8 annan information én att
han eller hon inte fatt képa. Méklaren framfér alla bud till
sdljaren och uppréttar en férteckning éver buden. Budlis-
tan lamnas till séljaren och slutgiltig képare - med namn
och kontaktuppgifter. Budgivare kan darfér inte vara ano-
nyma (men kan légga bud via ombud, dé &r det ombudets
kontaktuppgifter som lémnas ut).

©Vitec Maklarsystem AB

FAKTA OM FASTIGHETEN

Byggnadstyp: Kringbyggd, fyrléngad gérd med vidbyggt
orangeri, mindre kéllare och mindre, friliggande garage.

Byggnadsér/renoveringsér:
Uppford kring 1830. Logen (numera arbets- och vardagsrum)
frdn tidigt 1900-tal. Genomgripande men varsamt renoverad,

&terskapad och ombyggt under dgarparets innehav frén 2004.

Konstruktion: grundmurar av natursten. Bottenbjalklag av
betong, mellan- och takbjalklag av trd. Stommar av murverk.
Putsade fasader. Yttertak av pannplét. Flaggfénster - se
nedan. Jarnfénster med 16sa innerbdgar.

Dubbelport och smidesport i portgéng.

Grunden utgrévd och platta gjuten. Massivt trégolv (Baseco)
i norra ldngan. Vastra ldngan ombyggd 20082009 med
uppmurade innervdggar i leca med luftspalt, nya bjalkar och
innertak. Vidbyggt véixthus/orangeri Helios Gigant fran Clas-
sicum, 36m2, pé l&g tegelmur, 2008. Isolerad gjuten platta och
energiglas. Vatten och el indraget. Glasdérrparti mot véxthus
fran Hellbergs snickeri.

Fasaden delvis omputsad med kc-bruk, mélad med kalkférg/
hydraulit ke-férg.

Fonster och dérrar, Hellbergs snickeri. Fénster med kulturglas
i ytterbage och energiglas i [6s innerbége. Dérrar med smidda
beslag. Innerdérrar i vastra léngan utférda som plankdérrar
med smidda trycken och beslag.

Fonster och snickerier m&lade med linoljeférg. Vaggar och tak
mdlade med linoljeférstarkt limférg.

Ny el 2005, 3 jordfelsbrytare (bostad, stallénga i séder, damm).

Strombrytare i svart bakelit (Byggfabriken) Utomhuslampor
runtom, Byggfabriken.

Ventilation, franluftsflékt pé taket, Systemair.

Tak omlagt med grafitgré pannplét (utan rillor) 2008. https://
ekonomistal.se/klassisk-takprofil/

Isolering med Ekofiber (norra och véstra langan = bostad), och
linisolering (skivor, entré till sédra léngan)

Storlek:

1) taxeringsinformation: boarea 167kvm, biarea 150 kvm.

2) Anvéndbar golvyta uppmatt i samband med framtagning
av ritning, avrundat matt: bostad ca 240 kvm, orangeri ca
36 kvm. Innergard ca 100 kvm. Mindre kallare under kok, e
uppmatt. Vv se ritning.

Inredning & utrustning:

Kok IKEA "Varde”, fristdende. Bankskivor i mattslipad svart
granit, 30mm, Nero Africa Impala. Spiskapa till flékt tillverkad
av smeden i Hannas 2005.

Murstock och skorsten fér vedspis i kdket finns kvar.
Diskbank Stala, kéksblandare Dornbracht Tara.

Kylskép Smeg, 2022. Ugn, Electrolux angugn, 2017
Induktionshéll Whirlpool, 2017. Diskmaskin Asko, 2018
(Frysskap Liebherr, 2017, ingdr ev. ej)

e Objektsbeskrivningen grundar sig pd e Jag féljer gdllande lagstiftning av-

Badrum med handfat, Duravit Happy D med metallstativ.
Handfatsblandare, takduschset och duschblandare Dornbracht
Madison. WC Gustavsberg Nautic, férhsjd.

Gastbadrum med we och handfat Duravit, blandare och
duschset Hans Grohe. V&trumsintyg finns.

Tvdttstuga med bank och tvattho. Platsbyggd garderob, skap,
walk-in closet. Tvattmaskin Asko, 2010.

Golv: terrakottagolv, handslaget tegelgolv och indiskt
kalkstensgolv fran Stiltje. Massiva trégolv.

Uppvédrmning: Jordvarmepump NIBE Fighter 1115, 2006 med
400 meter kollektorslang.

Vattenburen vérme med radiatorer i norra léngan, vattenbu-
ren golvvérme i vastra langan.

Tvé eldstéder: en Keddy-insats i 6ppen spis, en Bergslagskamin
(Jerle bruk) https://sv.wikipedia.org/wiki/Bergslagskamin

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten, enskilt avlopp, Alnarp
Cleanwater Technology, ACT bioreningsverk med vaxter, 2014,
med serviceavtal.
https://alnarpcleanwater.se/bioreningsverk/.

Eget vatten fér bevattning.

Ovrigt: tradgard med ett 50-tal olika sorters trad, grusgéngar,
buxboms-, degrans- och avenbokshackar. Tvé stérre
odlingslador i corténstal. Franskt kastanjestaket. Terrasser
lagda med marktegel frén Petersen Tegl. Grusgangar lagda
med Slotsgrus frén Sjalland. Tradgdrdsdamm med tegelmur
och komstaflis, gummiduk (en djupare héla i mitten av
dammen, 1,5m)

Fiberanslutning via Ystads éppna stadsnat. Larm, Alarmtjénst,
Tomelilla och Lévestads larmcentral.

Pris: 7.750.000:- eller bésta bud

Fastighetsbeteckning & adress:

Ystad Glemminge 3118

Ljungabrovégen 358, 27175 Glemmingebro

Areal: 2.954 kvm

Taxeringsvérde: 2.745.000:- varav byggnad 2.050.000:-
Taxeringskod: 220, smdhusenhet.

Pantbrev: 11 st om totalt 2.674.000:-

Servitut: tvé officialservitut, f6rman vég och vatten, last vdg.

GABRIELLE MALMBERG
Holmavégen 53, 277 36 Vitaby
0708-669593
hus@gabriellemalmberg.se

e Du som anser att exakt antal kvm &r

sdljarens uppgifter och iakttagelser seende GDPR och sparar endast dina av sdrskild betydelse, uppmanas att

gjorda pd fastigheten.

uppgifter med ditt medgivande.

sjdlv kontrollmdta.






Odehus och gamla m('_i-l Of.

Gatehus och kringbyggda gardar.

Minniskorna jag mott. Husen jag salt. Alla har

de inspirerat och utvecklat mig som maklare och
manniska. Sa mycket de lart mig om byggnadsvard
och bygdens historia, om tradgardar och arkitektur!
Och jag minns de allra flesta med stor varme.

Men det var inte fastighetsmaklare jag skulle bli nir
jagimars 1987 ryckte in som levande telefonssva-
rare nagra veckor pa Kiviks Fastighetsformedling,
min stallféretradande pappa s Uppviks foretag.
Det skulle visa sig att jag funni atta element.
Att jag fortfarande, var ads at en ny arbets-
dag, visar att den osynliga handen som tycks knuffa
oss genom livet, s-ég'ti‘lljd't jag fran ho
precis dir jag skulle! d‘(;? =
Allt jag gor, gor jag helhjdrtat. Jag har en
nyfikenhet pa de hus o¢h de manniskor som kom-
mer 1 min vag och en glidje och stolthet 1 att gora
mitt yttersta for dem mitt arbete beror. Och jag gor

allt sjalv. Jag styr 6ver ndr, var, hur och varfor. Det
ar sa jag far resultatet att stamma med visionen!

GABRIELLE MALMBERG AB

Gab I‘ielle Mah’nb erg Holmavégen 53, 277 36 Vitaby

FASTIGHETSMAKLARE — LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET #%®a Tel. 0708 669593

www.gabriellemalmberg.se
hus@gabriellemalmberg.se
Org.nr. 556696-9605




