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oder om landsvagen ligger fiskeldgena som pa ett parlband.

fole]
jvs ldge. Boste fiskeldge. Och Smygehamn vid
landets sydligaste udde. Kustlinjen béjer mjukt, omfamnar
strander och strandskog. Knotiga piletrad. Vida félt dar landets
tatis viaxer kantar cykelvdgen langs havet. Farjor vid horisontlinjen.

Smygehamn ndmns i1 killorna fran 1500-talet, men trakten ar bebodd sedan
artusenden - och inte undra pa det; landets bordigaste jord och rika fangster
fran havet lockade dven gangna tiders manniskor att bosatta sig har.

Det sdgs att man vissa lyckosamma ar kunde dsa upp sillen med spann - sa
sager vi pa skanska nar upplanningen sager “hink”! Framgangsrik sjofart -
och vrakplundring - bidrog ocksa till bygdens vilstand. Kopmansmagasinet,
som idag tjanar som turistbyra, konst- och kulturcentrum, lar ha varit
omlastningsplats for smuggelgods. Fullt laglig var brytningen och branningen
av kalk, en icke foraktlig inkomstkélla under 1800-talet.
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Kalkgraven 8 och Kalkgraven 9. Smyge
Strandvig 53 och 55. Fran begynnelsen tva
parhus, sida vid sida med gemensam gavelvigg.
I de synnerligen rikhaltiga och svarldsta
material jag erhallit fran Lantmaéteriet kan jag
utldsa att nagot av husen 1 historisk tid bebotts
av kalkbruksarbetare.

Pa senare ar har husen befunnit sig i samma
agares hander och den tjocka viaggen mellan
dem &r 6ppen. De bada parhusen dr nu férenade
och medger snart sagt oandliga mgjligheter. For
en familj eller tva? Eller nagon kombination av
boende och verksamhet?

Men aven om huset numera nyttjas som ett,
finns tva kok och tva badrum. Det ar saledes

ett hus som rymmer manga - jag raknar till atta

baddar i fyra sovrum! Och da ér inte det lilla

gasthuset inrdaknat, med plats f6r fem - dven har
finns dusch och toa!

Sa kanske skulle man kunna sdga att tva i sjalva
verket blev tre?



uset ar beldget vid strandvagen, déar cykelbana

och kérbana I6per sida vid sida. Vagen forbinder

sydkustens tva hamnstader — medeltida Ystad med

sina korsvirkeshus och slingrande griander och

hamnstaden Trelleborg, som ibland kallas Nordens
Marseille. Mellan dessa langs havet finns en trygg och lattrampad cykelvig
Liget medger pendling till stiderna kring Oresund!

2.

Men soker man istdllet stunder 1 avskildhet kan man vandra langs strand-
kanten 6ver sanddyner och strandangar déar backsippor och hedblomster
blommar under férsommaren.
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iskeldget har lyckats undga 6det att bli en
sommarort som dor pa vintern. Med dryga
tusentalet invanare finns underlag for skola,
forskola och livsmedelsaffar.
Den fina gidsthamnen ar en naturlig
motesplats ocksa for de bofasta. Faktiskt
finns det mesta som kan behévas for ett bekvamt vardagsliv i
byn. Hamnen nyttjas av bade yrkesfiskarna och fritidsseglarna.
Sommartid sjuder den av myllrande folkliv, café, sma butiker och

fiskrokeri.

Flera matstallen finns pa laget. Det finns dessutom gott om
klassiskt skanska gastgivaregardar i1 trakten. Och det ar minst
lika tatt mellan golfbanorna, grénskande och spelbara aret runt.
Narmast finns den vid Beddingestrand som ocksa har en populidr
restaurang. Det ar en dryg mil till Trelleborg, dar palmerna vajar
langs strandpromenaden. s Déarifran tar det fem timmar med bat
och bil till Berlin. Det tar en dryg halvtimme med bil till Malmé

och Lund. Aven till Kébenhavn dr pendelavstandet acceptabelt.

Och det dr behédndigt att flygplatserna Sturup och Kastrup ligger
sa ndra, om turerna ofta bar langre bort 1 varlden.

..OCH KVALLSSOL | SOVRUMMET
MOT INNERGARDEN.




SOVRUMMET PA VINDSPLANET I NR 53.
HAR FINNS GOTT OM GARDEROBER
OCH EN MOBLERBAR HALL — ATT NYTTJA
SOM "DRESSING ROOM" ELLER SKRIVPLATS.




vet 1 fiskelaget har en
annan rytm. Stimningen
ar avspand och tempot
lugnt. Forvanansvirt
manga bor aret runt — men det ar forstas
néara till Malmo, Lund och Képenhamn.
Annars kan man jobba ju hemifran i
kreativ, inspirerande miljé. Sa har ocksa
flera “utsocknes” funnit ett gott liv har vid
strandkanten.

Gasthuset ar ett bedarande sott litet hus,
sammanbyggt vigg 1 viage med det fina
garaget. Kanske har det en gang varit
hénshus? Nu finns fina reden f6r manniskor
- férutom rummet som kan rymma
ytterligare en sang, ocksa ett litet sovloft med
tre baddar. Har torde barn och tonaringar
trivas 1 eget krypin! Och det vore inte
omdjligt att ordna ett minipentry!




e vita langorna omsluter en intim och helt
privat innergard. For den som drémmer'om
stora medelhavsvaxter i vackra krukor - oliv,
citron, kanske kapris och mandel - matte detta vara basta
platsen. Varmt och vindstilla, ett stenkast fran havet. Battre
mikroklimat an sa gar inte att fa pa vara breddgrader!
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VAREN KOMMER TIDIGT TILL SYDKUSTEN. Forsythia
och paskliljor lyser illgula redan i mars.

Detta ar utan tvekan zon 0, for den som talar
tradgardssprak!

Det stora valnétstriadet breder sin krona 6ver
tradgardens langsmala rum. Forutom valnotter
kan man plocka mangder av hasselnétter framat
hésten - om inte ekorren hinner fore! Hackspett
och koltrast ar andra levande varelser jag stoter
pa nar jag smyger runt med min kamera.

I sin nuvarande skepnad ar tradgarden ar
lattskott och tal bade bollspel, kojbyggen och
spring. Syrener, stensatta uteplatser, buxbom
och gris, staller sma krav pa uppmarksamhet.
Men dger Du ett intresse och langtar efter jord
under naglarna kan den utvecklas — sparris och
potatis, liksom de flesta kryddvaxter trivs bast pa
latt och sandig jord.

Att forvandla garaget — eller en del av det — till
ett orangeri vore kanske nagot att dréomma om?
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6jer man sig med det nyare och storre
koket 1 Nr 55, skulle detta kunna
forvandlas till ett stort badrum - om

man som undertecknad har svart att leva utan badkar!

Har har virmepumpen fatt sin plats och strax intill finns
entréen och ett frascht, helkaklat duschrum.

Under koket finns @ven en torr och fin kdllare for den som
vill lagra savil adla drycker som tradgardens skordar.




ARBETSRUMM

Vid taljstenskaminen ar det gott att varma sig
léngpromenaden léngs frusna strander.
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oltorka efter duschen. En

kopp kaffe pa trappan.

Livets sma njutningar.
Om 4n 1 ett fiskeldge, dar husen ligger
tdtt, dr innegarden en plats fredad fran
bade blickar och kalla vindar.
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EFTERMIDDAGSSOLEN VARMER REDAN | APRIL. INNERGARDEN
AR SOMMARENS SKONASTE VARDAGSRUM.




Aven om huset fériandrats en smula under &rens lopp, dr stimningen
trivsamt gammaldags. Men kanske vill du sudda bort lite av den

renovering som skedde under 1960-talet och lagger barfotavanliga

tragolv 1 matsal och vardagsrum? Att riva den lilla viggsnutten mellan

de bada rummen later sig ocksa goras, om du 6nskar dig ett rum med riktigt
generost svangrum!
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Sommarliv med morgondoppet strax nedanfor
tradgardsgrinden. Host niar havet morknar och
blaser upp sa vagorna skummar dver stenarna.
Vinter da solljuset lyfter sig lagt éver horisonten
och det ryker ur langornas skorstenar. Var nar
tagelstracken flyger in 6ver skimrande vatten.

Jag riknar till ungefar hundra steg fran grinden,
6ver Smyge Strandvdg och liangs straddet mellan
husen till vattenbrynet. P4 vigen kan man ita
bade frukost och lunch, om du inte hellre tar med
egen picknickkorg, forstas!
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KOKET I NR 55.
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Koket 1 Nr 55 ar bytt under nuvarande agarfamiljs innehav. Har finns en trivsam frukostplats med

utsikt mot innergarden - och dr beldget mellan husets bada matsalar, den inomhus och den utomhus
En vedspis adderar till trevnaden!
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En intim och rofylld stamning infinner sig nar det borjar skymma.
Da brinner det 1 husets bada eldstader. Och 1 jlummen sommarnatt

ar det gott att sitta pa innergarden under manga kulorta lyktor.
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Ett besok pa Smygehuk dr en upplevelse dret om. Under
sommarhalvaret far du uppleva musik, konst, kultur och
kommers 1 en hérlig blandning, och pa vinterhalvaret
Jorvandlar klar histlufi, glidande solnedgangar och bister
vintermagt Smygehuk tll ett naturkonstverk av is och sno.
Gradtalen 55 grader 20 minuter 13 sekunder refererar
tll den sydhigaste punkten 1 Sverige ddr du kan std — om

du vill forbli torr om _fotterna! Och bada, det vill du inte

gora precis vid sydspetsen. Aven om Smygehuk dr en

flack sandudde sa omges den av steniga striander som inte
lampar sig for bad.
VISIT TRELLEBORG
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BRA ATT VETA OM BUDGIVNING.

Vid kép av fastighet, tomtrétt eller bostadsratt ar varken
sdljare eller képare bunden férrén ett skriftligt kép under-
tecknats av bdda parter. Innan dess kan séljare och képare
dndra sig utan att motparten kan stélla ndgra krav.

MAKLARENS ROLL VID EN FORSALINING

Maklarens roll &r att vara en opartisk lénk mellan séljaren
och képaren. Méklaren far darfér inte vara ombud fér
ndgon av dem utan ska hjélpa bdda parter. Budgivningen
arinte reglerad i lag. Det finns inga i lag bestémda regler
for hur en budgivning ska gé till. Budgivningen kan ske pé&
ménga olika satt. Ofta uppstér en budgivning spontant
ndr det finns flera spekulanter pé ett objekt.

OLIKA FORMER AV BUDGIVNING

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tvé olika model-
ler. Vid s.k. sluten budgivning fér spekulanterna en viss tid
pd sig att ldmna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren
redovisar buden fér sdljaren. Spekulanterna informeras
inte om varandras bud. Vid s.k. ppen budgivning lémnas
bud till méklaren, som |6pande redovisar hégsta budet till
sdljare och till dvriga spekulanter. Spekulanterna féar dé
mojlighet att bjuda éver varandra.

SALIJAREN BESTAMMER OVER BUDGIVNINGEN

Sdljaren bestémmer i samréd med méklaren om det ska
vara budgivning och hur den i sé fall ska ga till. Men sélja-
ren &r aldrig juridiskt bunden av ndgra éverenskommelser
betrdffande budgivningen, utan kan nér som helst dndra
formerna fér budgivningen eller helt avbryta den.

MAKLARENS UPPLYSNINGAR OM BUDGIVNINGEN
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att gé till. Alla har rétt att f& veta vilka
férutsattningar som gaéller och att f& sakliga och korrekta
uppgifter. Om sdljaren har stéllt upp vissa villkor fér for-
sdljningen, ska méklaren informera spekulanterna om det.

SALIAREN BESTAMMER TILL VEM HAN VILL SALJA

och till vilket pris. Séljaren behdver inte sdlja till den som
ldmnat det hdgsta budet. Sdljaren &r inte heller juridiskt
bunden att sdlja till det pris som har angetts i en annons
eller p& annat sdtt under férsaljningen.

Séljaren kan ndr som helst avbryta en pdbérjad férséljning
Det gdller gven om han eller hon tagit hjélp av en méklare.
Séljaren &r inte juridiskt bunden av ett I6fte att sélja, inte
ens om det é&r skriftligt, och kan nér som helst dngra sig
innan kdpekontrakt skrivits.

Mdaklaren far inte fatta egna beslut i frdga om férsalj-
ningen. Méaklaren kan inte ge négra I5ften till ndgon om
att f& képa utan ska géra klart fér spekulanterna att det

&r sdljaren som bestdmmer. Méklaren fér dock ge séljaren
sakliga réd i valet mellan olika spekulanter.

MAKLAREN MASTE ALLTID VIDAREBEFORDRA BUD

Till dess att ett képekontrakt &r undertecknat av séljaren
och képaren méste méklaren ta emot och vidarebefordra
alla bud till séljaren, éven om buden inte lémnas pé det
sdtt som bestédmts. Det dr bara séljaren som kan besluta
om ett bud av ndgon anledning ska véljas bort; det kan
inte méklaren géra.

Maklaren behéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda
dver ndgon annans bud

Eftersom det &r sdljaren som helt bestémmer &ver bud-
givningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fé
bjuda &ver ett lémnat bud. Men oftast ligger det i séljarens
intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

SPEKULANTENS RATTIGHETER UNDER BUDGIVNINGEN
¢ Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.
Maklaren och saljaren kan dock kréva att budet preciseras
till ett bestémt belopp.

e Att en spekulant har l[dmnat det hégsta budet ger inte
honom eller henne ndgon ratt att f& képa.

* En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

¢ Den som ldmnar ett bud ér inte juridiskt bunden att sté
kvar vid det; inte ens om det ldmnats skriftligen.

* En spekulant kan inte rdkna med att f& fortlépande infor-
mation av méklaren om hur budgivningen och
férsaljningen fortskrider.

¢ En spekulant har inte rétt att f& veta vilka de évriga
budgivarna ér, vilka bud som ldmnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra spekulanter.

INFORMATION TILL SPEKULANTER EFTER
AVSLUTAD FORSALINING

En spekulant har inte ratt att f8 annan information én att
han eller hon inte fatt képa. Méklaren framfér alla bud till
sdljaren och uppréttar en férteckning éver buden. Budlis-
tan lamnas till séljaren och slutgiltig képare - med namn
och kontaktuppgifter. Budgivare kan darfér inte vara ano-
nyma (men kan légga bud via ombud, dé &r det ombudets
kontaktuppgifter som lémnas ut).

©Vitec Maklarsystem AB

FAKTA OM FASTIGHETEN

Byggnadstyp: Gatuhus/f.d parhus i 11/2 plan, delvis med
kallare. Friliggande gésthus och garage.

Byggnadsar/renoveringsér:

Troligen ursprungligen uppfért i slutet av 1800-talet/delar
frén 1920-talet. Renoverat och ombyggt efter hand, bl.a un-
der 1950- och 60-talet. Under nuvarande &gar innehay, frén
2012 och framét, bl.a ombyggnad av badrum i Nr 53 och kék
i Nr 55 samt installation av luft/vatten varmepump.

Storlek:

1) taxeringsinformation:

Nr 53: boarea 42 kvm, biarea 16 kvm.
Nr 55: boarea 42 kvm, biarea 6 kvm.

2) Anvandbar golvyta uppmétt i samband med framtagning
av ritning, avrundat matt: b.v ca 90 kvm, o.v ca 65 kvm (med
snedtak). Kallare ej uppmaitt. Friliggande gésthus ca 15 kvm.
V.v se ritning.

Konstruktion: grundmurar troligen av natursten, sanno-
likt s.k skdnsk grund samt mindre kéllare. Bjalklag av tré.
Stommar av murverk. Putsade fasader. Yttertak av plat
resp. eternit. Dubbelkopplade treluftsfénster (i behov av
renovering/underhdll). Sjélvdragsventilation.

Inredning & utrustning:

Nr 53: kék med éldre inredning, rostfri diskbdnk samt spis,
flakt, frys. Nyare, helkaklat duschrum med duschvéggar, toa
och handfat.

Nr 55: nyare kok, héllspis/induktion?, varmluftsugn och
micro, diskmaskin och stor kyl.

Aldre duschrum med dusch, toa, handfat och tvattmaskin.
Gasthus: duschrum med toa, handfat och tvattmaskin.

GABRIELLE MALMBERG
Holmavégen 53, 277 36 Vitaby
0708-669593
hus@gabriellemalmberg.se

» Objektsbeskrivningen grundar sig pé e Jag féljer gdllande lagstiftning av-

Golv: delvis trdgolv, delvis éldre plastmattor. Klinker i b&da
badrummen samt i gdsthuset. Linoleum i kék/Nr 55.

Uppvérmning: vattenburet system i merparten av b.v via
luft/vatten vérmepump. Delvis direktverkande el (frémst
o). Luft/luft vérmepump i gdsthus.

Tvé tdljstenskaminer samt vedspis i kék/Nr 55.

Vatten & avlopp: kommunalt.
Ovrigt: fiberanslutning finns.
Pris: 4.300.000:- eller bésta bud

Fastighetsbeteckning & adress:

Trelleborg Kalkgraven 8 & Kalkgraven 9.
Smyge Strandvdg 53 & 55, 23179 Smygehamn
Areal: 539 + 243 kvm.

Taxeringsvérde:

Nr 53:1.430.000:- varav byggnad 482.000:-
Nr 55:1.274.000:- varav byggnad 434.000:-
Taxeringskod: 220, smahusenhet.

Pantbrev:

Nr 53: 7 st om totalt 730.000:-

Nr 55: 5 st om totalt 115.000:--

Servitut: inga inskrivna.

* Du som anser att exakt antal kvm é&r

sdljarens uppgifter och iakttagelser seende GDPR och sparar endast dina av sdrskild betydelse, uppmanas att

gjorda pg fastigheten.

uppgifter med ditt medgivande.

sjdlv kontrollméta.
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Odehus och gamla méllor.

Gatehus och kringbyggda gardar.

Minniskorna jag mott. Husen jag salt. Alla har

de inspirerat och utvecklat mig som méklare och
manniska. Sa mycket de lart mig om byggnadsvard
och bygdens historia, om tradgardar och arkitektur!
Och jag minns de allra flesta med stor varme.

Men det var inte fastighetsméklare jag skulle bli nir

jagimars 1987 ryckte in som levande telefonssvarare )
nagra veckor pa Kiviks Fastighetsformedling, min

stallféretrddande pappa Mats Uppviks foretag. Det \

skulle visa sig att jag funnit mit element. Att jag
fortfarande, varje dag, gl rbetsdag, visar
att den osynliga hande_n m tycks knuffa oss  genom (

livet, sag till att jag fran 'lprjan ﬁam )
L

jag skulle! _ " =
Allt jag gor, gor jag helpfat;]ag hare

nyfikenhet pa de hus och de manniskor sor
1 min vig och en gliddje och stolthet i att gora mitt

yttersta for dem mitt arbete berdr. Och jag gor allt i
sjalv. Jag styr 6ver nar, var, hur och varfor. Det ar sa
jag far resultatet att stimma med visionen!
e
GABRIELLE MALMBERG AB www.gabriellemalmberg.se

Gabrielle Malmberg Holmavégen 53, 277 36 Vitaby hus@gabriellemalmberg.se

FASTIGHETSMAKLARE — LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET #a®a Tel. 0708 669593 Org.nr. 556696-9605



