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olen stiger 6ver faltens horisont. Ur gryningens gré

skuggor framtrader landskapet bit f6r bit nar solen

hojer sig. Det glittrar till i nyutsprunget lovverk och

i svdllande blomknoppar. Strax syns Léderups béda
kyrktorn bortom falten med spirande sad. Rakt i séder borjar
jag skonja konturerna av Kasebergadsen. Och med ens lyser
den vita vinkellangan upp i skimrande morgonljus.




Or sjutton ar sedan, mitt 1 en omvélvande tid 1 livet, behévde
agarinnan “en plats dér jag kunde stilla mina grejor”. Hon
hade just salt ett dlskat hus som hon och hennes man reno-
verat och skapat tillsammans. Alla vinner som visste hur
vackert och trivsamt hon bott férut var... brydda.
Vad kunde det bli av detta hus, fult inrett och utan tradgard?

Som agarinnan sjalv sager: — huset behovde massor av karlek och tycktes
skrika “kop mig*, eftersatt och ledset som det var!

Huskdpet blev 6msesidigt berikande och lakande. Bade huset och dga-
rinnan fick ett nytt liv. De forsta aren delades tiden mellan arbete 1
huvudstaden och huset pa Osterlen. Dolda férmégor, insikter och intres-
sen tradde fram och vixte 1 styrka. Inredning och tridgérdsskapande
blev till en passion som gav energi att ga vidare 1 livet. Hus och tradgéard
vixte fram.

Av egen erfarenhet vet jag hur frestande det kan vara att bérja med pyn-

tet — men agarinnan grep sig verket an med att byta tak, fasader, fonster,
kok och badrum! Sedan allt det tunga, trakiga tagits om hand av duktiga
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hantverkare, kunde den kreativa processen fa sitt svingrum. . N A R L | \/ E

OCH NU, NAR HUSET FOTTS PANYTT, DOPTES DET

HOGTIDLIGT AV DEN ITALIENSKA GRANNEN OCH VANNEN N -
TILL VILLA FELICE. DET LYCKLIGA HUSET. A N D RA R RI |'< | N | N < .I
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Det rader knappast nagon tvekan om att detta ar en kvinnas hus och hem!




GRONA RUM. GRONA VAGGAR.
SPALJEER & PORTALER.

I den tidiga morgontimman ar stamningen nastan trolsk 1 tradgardens rum.




Landskapet bjuder pa ett
standigt fordanderligt skadespel.
Har ar det latt att vakna.




En trappa upp finns, férutom dgarinnans stora singkammare, ytterligare tva
bekvama sovrum. Ett rum {or filmkvillar finns ocksa, liksom toa & handfat.
Vitmalade traviggar och 6ppet i nock ger en kidnsla av rymd.




ﬂ' NIRL TREDR I !
j ﬁémmnm OCH TRADGARDSMAG,

Karl-Fredriks Eklaholm ligger inte langt fran Villa Felice.
Ett besok dar ger stindigt ny inspiration, vare sig det géller blomster eller inredning.




Lantligt rustikt. Tvattakta skanskt.
Skirt och romantiskt. Robust och taligt.

Av gammalt ruffigt hus syns inte lingre nagra spar. Bottenvaningen ar
skapad for umginge med familj och vinner. Snudd pa hela 6stra lingan
upptas av tva generdsa sillskapsrum i fil. Intill, i den sédra, finns biblio-
teket, det stora koket, matsalen och entrén. Och mot innergarden finns
dannu en hall och husets rymliga badrum.
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lei’é#fré’ln ﬂgr Ljus fran oster.

Ljus fran soder. Ljus i alla vrar.
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EFtt bekvamt och vackert hem.
mtankt.

De vitmalade brostpanelerna, med lite
glins i fargen, ger rummen en ombonad
karaktér, liksom de profilerade listver-
ken runt de vilvda dérréppningarna.



ommarsdsongen ar lang pa vara osterlenska
breddgrader. Redan i februari kan varen
anas. Och forst framat jul brukar vintern
gora sitt arliga och kortvariga besok.
Med ett vixthus forlings sommaren dnnu ett snapp!
Denna svala morgon i maj, strax efter soluppgangen,
doftar basilika och pelargoner i vairmen.



garinnans manga resor till

Toscana och Andalusie

gav inspiration och naring

at tradgarden hemma pa
Osterlen. De manga tridgardsrummen - fem
for att vara exakt - har skona platser att sitta
vid. Rummen ar medvetet skapade for att det
alltid ska finnas nagot som bjuder pa la och
vindskydd, oavsett varifran vinden behagar
blasa.

Platsen for morgonkaffet ar vid solig 6stvand
vagg under ett tak av rikbarande vinrankor
och vaxtvilligt blaregn, som just ar pa vag att
sla ut 1 blalila skimmer.

Och oppnar man porten mot faltens vagor, ar
utsikten nastan utan grans.

TRADGARDENS RUM.
HIMLEN AR TAK.
JORDEN AR GOLYV.
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VARDTRAD.

Den stora boken har just vecklat ut sina in-

tensivt ljusgrona lov. Om vinterna sitter de
kopparroda loven kvar lange och ger tillsam-
mans med de formklippta kloten form, farg
och struktur aret runt. Tarpilen vid den lilla
dammen har vuxit sig stor och tar snart upp
kampen om tradgardens forstaplats!
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Rodkillebacksgard

mobler

< OSTERLENVAGEN

Livets goda finns pd ndra hall. Man kan leva ett liv rikt pa upplevelser, i en bérdig

: '-'.:u., i och levande trakt dar avstanden ar korta. En cykel racker gott till alla begivenheter
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utmed dessa bada vagar. Butiker och badplatser. Konst och antikviteter. Natur och

kultur. Mat och musik. Ndrodlade och narfangade ravaror. Stenugnsbakat brod.

Nyrokt fisk. Farska gronsaker. Glass och godsaker. Mitt i matriket.

NREDNING

T[ljiEqE]E[ER 21 W pran - N i SR e 44 Bade i Loderup och Borrby finns ett gott utbud av vardagsviktig service. Smastads-

WWIERNHARDWESSCEM T ok - : : : _ T 11 1 X T e . R ) - idyllerna Ystad och Simrishamn finns pa bekvamt avstand - och vill man inte kéra bil

gér bussen ett stenkast fran huset. Oresundsregionen och Képenhamn inom néra

rackhall. Och fran Ystad gar batar till Bornholm och kontinenten.

Att kalla huset geografiskt valplacerat &r en underdrift!

OSTRA KUSTVAGEN —

& EDRIK |
PA/LKLAHOLM {88
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Alla Dagar







Jorden ger livet rytm fran sadd till skord.
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RUM I DUBBELFIL.
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Rosmarin till lammet.
Korvel till soppan.
Basilika till pesto.

Agarinnans 6rtagard innehéller det mesta
man behover for att astadkomma smakrik
mat, girna med italiensk slagsida. Rosmarin
klarar sig for det mesta fint pa friland — men
basilikan ar tacksam for vaxthusvarmen!
Och med en liten gnutta tillskottsvarme
skulle man kunna odla egna citroner!




Innergérden ar som en liten muromgdardad italienska
piazza. Aven har skulle man, precis som pé& Piazza
Castello i staden Marostica, kunna spela schack med
manskliga pjaser!
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Ett rum for flird - E
och valbefinnande. a
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ar ar tradgdrden som ljuvast?
Nér grona sma tummar syns i den bara jorden och tradgéarden ér ett 16fte?
Nir lavendelrundeln blommar och sprider valdoft nir man nuddar?

Nir druvorna mognar i blalila s6tma och filten dr guldgula runt tradgarden?

Nir frosten glittar i graset och pudersnd ligger som sockerkristyr pa formklippta klot?

Ljuvast ar tradgarden nu. Och nista nu. Och nasta.



el B il Pergolan dr sommarens matsal och vardagsrum.






NAR DET SKYMMER.

Middagsgaster eller ej - att tanda ljus och skapa
stamning gor agarinnan alltid.
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Allt detta och himlen dartill.

Det kravs mod att satsa. Men ocksa mod att bryta
upp och gé vidare. Agarinnan rads inte férandring.
Det kanske inte du heller gor?



Tradgardsnd ang
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SOMMARMINNEN
UR FOTOALBUMET.
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BRA ATT VETA OM BUDGIVNING.

Vid kép av fastighet, tomtrétt eller bostadsratt ar varken
sdljare eller képare bunden férrén ett skriftligt kép under-
tecknats av bdda parter. Innan dess kan séljare och képare
dndra sig utan att motparten kan stélla ndgra krav.

MAKLARENS ROLL VID EN FORSALINING

Maklarens roll &r att vara en opartisk lénk mellan séljaren
och képaren. Méklaren far darfér inte vara ombud for
ndgon av dem utan ska hjélpa bdda parter. Budgivningen
arinte reglerad i lag. Det finns inga i lag bestémda regler
for hur en budgivning ska gé till. Budgivningen kan ske pé&
ménga olika satt. Ofta uppstér en budgivning spontant
ndr det finns flera spekulanter pé ett objekt.

OLIKA FORMER AV BUDGIVNING

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tvé olika model-
ler. Vid s.k. sluten budgivning fér spekulanterna en viss tid
pd sig att ldmna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren
redovisar buden fér sdljaren. Spekulanterna informeras
inte om varandras bud. Vid s.k. ppen budgivning lémnas
bud till méklaren, som |6pande redovisar hégsta budet till
sdljare och till dvriga spekulanter. Spekulanterna féar da
mojlighet att bjuda éver varandra.

SALIJAREN BESTAMMER OVER BUDGIVNINGEN

Sdljaren bestémmer i samréd med méklaren om det ska
vara budgivning och hur den i sé fall ska ga till. Men sélja-
ren &r aldrig juridiskt bunden av négra éverenskommelser
betrdffande budgivningen, utan kan nér som helst dndra
formerna fér budgivningen eller helt avbryta den.

MAKLARENS UPPLYSNINGAR OM BUDGIVNINGEN
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att gé till. Alla har rétt att f& veta vilka
férutsattningar som géller och att f& sakliga och korrekta
uppgifter. Om sdljaren har stéllt upp vissa villkor fér for-
sdljningen, ska méklaren informera spekulanterna om det.

SALIJAREN BESTAMMER TILL VEM HAN VILL SALJA

och till vilket pris. Séljaren behdver inte sdlja till den som
ldmnat det hdgsta budet. Sdljaren &r inte heller juridiskt
bunden att sdlja till det pris som har angetts i en annons
eller p& annat satt under férsaljningen.

Séljaren kan ndr som helst avbryta en pdbérjad férséljning
Det gdller gven om han eller hon tagit hjélp av en méklare.
Séljaren &r inte juridiskt bunden av ett I6fte att sélja, inte
ens om det é&r skriftligt, och kan nér som helst dngra sig
innan kdpekontrakt skrivits.

Mdaklaren far inte fatta egna beslut i frdga om férsalj-
ningen. Méaklaren kan inte ge négra I5ften till ndgon om
att f& képa utan ska géra klart fér spekulanterna att det

&r sdljaren som bestdmmer. Méklaren fér dock ge séljaren
sakliga réd i valet mellan olika spekulanter.

MAKLAREN MASTE ALLTID VIDAREBEFORDRA BUD

Till dess att ett képekontrakt &r undertecknat av séljaren
och képaren méste méklaren ta emot och vidarebefordra
alla bud till séljaren, éven om buden inte lémnas pd det
sdtt som bestdmts. Det &r bara séljaren som kan besluta
om ett bud av ndgon anledning ska véljas bort; det kan
inte méklaren géra.

Maklaren behéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda
dver ndgon annans bud

Eftersom det &r sdljaren som helt bestémmer éver bud-
givningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fé
bjuda &ver ett lémnat bud. Men oftast ligger det i séljarens
intresse att mdklaren later spekulanterna héja sina bud.

SPEKULANTENS RATTIGHETER UNDER BUDGIVNINGEN
* VVem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.
Maklaren och saljaren kan dock kréva att budet preciseras
till ett bestémt belopp.

e Att en spekulant har l[dmnat det hdgsta budet ger inte
honom eller henne ndgon ratt att f& képa.

* En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

¢ Den som ldmnar ett bud ér inte juridiskt bunden att sté
kvar vid det; inte ens om det ldmnats skriftligen.

¢ En spekulant kan inte rdkna med att f& fortlépande infor-
mation av méklaren om hur budgivningen och
férsaljningen fortskrider.

¢ En spekulant har inte rétt att fa veta vilka de évriga
budgivarna ér, vilka bud som ldmnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra spekulanter.

INFORMATION TILL SPEKULANTER EFTER
AVSLUTAD FORSALINING

En spekulant har inte ratt att f8 annan information én att
han eller hon inte fatt képa. Méklaren framfér alla bud till
sdljaren och uppréttar en férteckning éver buden. Budlis-
tan lamnas till séljaren och slutgiltig képare - med namn
och kontaktuppgifter. Budgivare kan darfér inte vara ano-
nyma (men kan légga bud via ombud, dé &r det ombudets
kontaktuppgifter som lémnas ut).

©Vitec Maklarsystem AB

FAKTA OM FASTIGHETEN

Byggnadstyp: Vinkellénga i 11/2 plan. Friliggande gérdshus Helkaklat badrum med dusch, specialbyggd tvéttkommod

med garage, férrdd, tvdttstuga samt inredningsbart loft.
Véxthus.

Tvéttstuga i gdrdshus med tvattmaskin & torktumlare.

Byggnadsar/renoveringsér:

Troligen uppférd 1915-18 samt tillbyggt 1993. Renoverat
och ombyggt efter hand. Under nuvarande dgares innehav, entré.
genomgripande renoverat frdn 2008 och framét.

Bl.a: omputsning inkl. ndtning av fasad 2011, omléggning av. Uppvérmning: vattenburet system via CTC luft/vatten
tak inkl. undertak och héngrénnor 2012 samt nya isolerade vérmepump frén 2007, fullservad/renoverad 2022/2024

och toa. Toa & handfat pé o.v.

Golv: tragolv, parkett/laminat. Klinker i badrum och huvud-

gavelspetsar. 15 st nya fénster 2012, treglas isolerglas. Nya genom Kiviks Kylprodukter.

snickeritillverkade ytterdérrar.

Golvvéarme i badrum.

Nytt snickeribyggt kék och nytt badrum. Ny ledningskulvert Oppen spis med insats, godkand.

frén gérdshus till bostad, ny garageport. Nya elcentraler
med automatsdkringar, samt separata jordfelsbrytare till
vérmepanna, trédgdrdsbelysning resp. elsystem. frén 2011
Anlagd tradgérd med murar, stenléggningar, véxthus och

pergolor. Ovrigt: fint anlagd, uppvuxen tradgérd. Flera stenlagda

Se vdnligen ifylld frégelista jamte bilaga.

Vatten & avlopp: kommunalt vatten, godként enskilt avlopp

uteplatser. Véxthus och pergola. Liten damm.

Storlek: Fiberanslutning finns/bredband via Telia.

1) taxeringsinformation: boyta 200 kvm.

Larm via Sector Alarm, abonnemang kan évertas.

2) Anvéndbar golvyta uppmétt i samband med framtagning  Pris: 5.550.000:- eller basta bud

av ritning, avrundat métt: b.v ca 120 kvm, o.v ca 85 kvm

(med snedtak). Gardshus b.v ca 47 kvm + loft. V.v se ritning. Fastighetsbeteckning & adress:
Ystad Léderup 35:3
Konstruktion: grundmurar troligen av natursten, ventilerad Osterlenvdgen 759-9, 27177 Loderup.

grund/torpargrund. Bjdlklag av tré. Stommar av murverk/  Areal: 944 kvm
tegel/Leca. Putsade fasader. Yttertak av betongpannor.
Treglasfénster. Skulpterad pardérr till huvudentrén. Sjélv-
dragsventilation.

Taxeringsvérde: 2.274.000:- varav byggnad 1.919.000:-
Taxeringskod: 220, smahusenhet.
Pantbrev: 4 st om totalt 2.166.000:-

Servitut: inga inskrivna.

Inredning & utrustning:
Snickeribyggd kéksinredning. Spis, flakt, diskmaskin, kyl &
frys. Kéksho av porslin.

GABRIELLE MALMBERG
Holmavégen 53, 277 36 Vitaby

0708-669593

hus@gabriellemalmberg.se

» Objektsbeskrivningen grundar sig pé e Jag féljer gdllande lagstiftning av-
sdljarens uppgifter och iakttagelser seende GDPR och sparar endast dina
gjorda pg fastigheten. uppgifter med ditt medgivande.

e Du som anser att exakt antal kvm dr
av sdrskild betydelse, uppmanas att
sjdlv kontrollméta.
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SKISSER OCH KARTILLUSTRATION: MARIA DAHLGREN
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Odehus och gamla mé

Gatehus och kringbyggda gardar.

Minniskorna jag mott. Husen jag salt. Alla har

de inspirerat och utvecklat mig som maklare och
manniska. Sa mycket de lart mig om byggnadsvard
och bygdens historia, om tradgardar och arkitektur!
Och jag minns de allra flesta med stor varme.

Men det var inte fastighetsmiklare jag skulle bli nir
jagimars 1987 ryckte in som levande telefonssva-
rare nagra veckor pa Kiviks Fastighetsformedling,
min stallféretradande pappa Mats Uppviks foretag.
Det skulle visa sig att jag funni atta element.
Att jag fortfarande, varj en ny arbets-
dag, visar att den osynliga handen som tycks knuffa
oss genom livet, sag till att jag fran bo
precis dar jag skulle!

Allt jag gor, gor jag helhjdrtat. Jag har
nyfikenhet pa de hus och de méanniskor so
mer 1 min vag och en glidje och stolthet 1 att gora
mitt yttersta f6r dem mitt arbete beror. Och jag gor =
allt sjélv. Jag styr 6ver ndr, var, hur och varfor. Det

ar sa jag far resultatet att stamma med visionen!

GABRIELLE MALMBERG AB

Tel. 0708 669593

www.gabriellemalmberg.se
hus@gabriellemalmberg.se
Org.nr. 556696-9605



