


et bar uppfor. Den slingrande
grusvigen leder genom ljuslucker
bokskog, forbi beteshagar och
enebackar. Blabarsriset lyser 1
végrenen och lovar god skérd.

Lycka efter lycka omgéardas av aldriga sten-
garsgardar. Strax efter annu en krok syns tre
kritvita skorstenskronor sticka upp ur gron-
skan. Och alldeles efter kohagen leder en
liten markvag med gris 1 mitten till garden.

Efter nastan fyrtio ar pa en fortrollad plats
mitt 1 Guds fria natur, bestimde sig konst-
nirinnan for att skapa sig en annan sorts
tillvaro i Osterlens huvudstad Simrishamn.
Nya dventyr hégrar.

GARDEN AR REDO FOR NYTT LIV.
DET KANSKE DU OCKSA AR?
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-Gérden befinner sig pa
166 meter dver havet.
Det &ar bra mycket ho-

gre an vért6sterlenska ’
berg Stenshuvud som
mater 97 meter!
v, Det dr en avskild plats
L5 - dar naturen spelar hu- e
.. vudrollen¢Andé finns4
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ANGA PERSPEKTIV

Gérden ar ett gémstdlle och
ett gronbete fér idéer om
ett annorlunda liv.

Ett hem och en tradgard formas ju av dem
som bor dar. I det har fallet genomsyras
garden av ett liv med kreativa och konst-
narliga fortecken.

For konstndrinnan har huset erbjudit gene-
rosa mojligheter for bade livet - med barn,
djur och intresse for tradgard och natur-
upplevelser - och arbetslivet. Och 1 flera
rum har grianserna mellan de bada varit
flytande. Den stora ateljén har samtidigt
tjanat som vardagsrum och ibland som gal-
leri. Vindsateljén med glasad gavel mot det
milda norrljuset, dr ett fortraffligt sovrum
och/eller arbetsrum. Och grafikverkstan
skulle utan alltfor stora athavor kunna
inredas till ett &nnu ett kék f6r den mat-
lagningsroade - vatten, avlopp och el finns
redan pa plats!

De bada langorna skulle pa sa vis kunna bli
tva fullgoda och rymliga bostader...och jag
har forstas inte kunnat lata bli att fantisera
en smula om hur man skulle kunna gora.
Spetsar du 6ronen infér majligheten till
generations- eller annat tvafamiljboende,
bldddra framat och kika pa skissen

6ver” mojlig planlsning”!




Den ursprungliga mangardslangan ar lang, lag och slank linga
med parvis placerade fonster — jag raknar till tio bara at séder!
Bredd, rymd och volym praglar 6stra langan. Har finns den stora
ateljén som dubblerar som sallskapsrum.

— Nar vi kom hit 1981 var det jordgolv och skirdetroskan stod hér inne, be-
rdttar hon. Bonden hyalpte till och bogserade ut triskan och i princip byggdes
ateljén som ett eget rum inne i den gamla ladan. Har dr nu takhojd upp till
nocken ¢ den stora ateljén, en grafikverkstad och en lite mindre ateljé pa ett loft,
med hela gaveln som_fonster mot norr.

Ateljén kan ses som ett konstverk 1 sig, fylld med Elisabet Malmstroms mal-
ningar, teckningar och affischer fran egna och andras utstillningar, avtryck av
ett hell konstnarst.

meraosterlen.se Ulf Martensson
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Skogen full av ramslok och nasslor.
Godaste gratismaten fran Moder jord.
bar - redan nu blommar blabarsriset 1 vag-

Och om hésten finns gott om svamp och
kanterna pa vigen upp till garden.







DET AR JU INTE ALLDELES OVANLIGT ATT
OSTERLENSKA HEM SYNS | DE SVENSKA
LIVSTILSMAGASINEN. MEN ATT EN ITALIENSK
INREDNINGSTIDNING GOR ETT FULLSKALIGT
REPORTAGE, AR KANSKE EN SMULA OTIPPAT!

Una cascina in stile nordico.

Immersa nel verde della campagna svedese,
una casa contadina diventa la dimora /studio di
un’artista locale. Che ha voluto conservare luci,
colori e materiali della tradizione locale./---/
Tidsskriften Casaviva

Fritt 6versatt:

En bondgard i nordisk stil.

Omgiven av gronska pa den svenska landsbygden
blev en bondgard hem och ateljé¢ at en lokal konst-
ndrinna. Hon ville bevara den lokala traditionens
ljus, farger och material./---/
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Strak a\ 5 g€ <
skarper béde tanke och kansla.




Det hamrar och drillar och

i skogen denna ljusa varkvall.
och koltrast kdnns igen. Hacksp
kommer ofta till fdgelbordet utan
oksfonstret. Att fdnga honom pé bild
lyckades mig inte - s& du far hélla till
godo med pilfinken har!

Och snart kom ergale
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Gavelrummet i sédra langan har
tjdnat som bibliotek och arbets-
rum. Men det l[ampar sig lika bra
som sovrum. Intill finns ett dusch-
rum med toa och en trappa upp
ett sovloft under takésarna.
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Langst ut i 6stra lang-
an fanns grafikverk-
staden. Men det ljusa
rummet kan forstés
tjanstgéra som verk-
stad dven fér annan
sorts verksamhet!

Det skulle till exempel

kunna bli ett rymligt
kok.
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Den sédervanda uthuslangan
vetter mot innergdrden.

For den som dnskar odla éret
om - eller férvara medelhavs-
vaxter pd bdsta satt, vore

detta platsen fér ett orangeri!







Det stora sdllskapsrummet har i
konstdrinnans dgo dven tjanst-
gjort som ateljé och galleri.

1 40 ar har Elisabet Malmstrim haft sin ateljé pa
Biistekille backar, beldgen bortom allfarvigarna men
mitt pa konstnérernas Osterlen.

Hon doktorerade pa barns bildskapande och inledde
en akademisk bana samtidigt som hon verkat

som konstndr — tod karridrer som korsbefruktat
varandra.

—r.d |
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Det dar ocksd ndgot nawistiskt, ibland néstan
chagallskt dver Elisabet Malmstroms konst.

Wil

— Jag dr inspirerad av mustk, av natur och dyur,
sdger hon. Hon tar emot ¢ atelién dér en kamin
sprakar fridfullt och vélbehovligt hojer temperaturen
ndgra grader. Det dr en marsdag med riktigt
busvdder, ett vinterpapalsat landskap, yrsni och
halkiga vagar.

meraosterlen.se Ulf Martensson
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Genom det stora gavelfénstret
ndr solens forsta stralar in. Har

syns den brandgula morgonhim-
len 6ver angar och hagar.




SNART AR DET SOMMAR IGEN.

BUSKMAGNOLIA (MAGNOLIA SIEBOLDII AR EN ART | MAGNOLIASLAKTET OCH | FAMILIEN
MAGNOLIAVAXTER. ARTEN FOREKOMMER | KINA, KOREA OCH JAPAN.

BILDAR ETT LOVFALLANDE LITET TRAD, TILL 10 M HOGT. BLADEN AR OMVANT AGGRUNDA

(6-) 9-15 (-25) CM LANGA OCH 4-9 (-12) CM BREDA, TUNNA, OVANSIDAN AR GRON MEDAN
UNDERSIDAN AR BLADAGGIG, MED VITA OCH BRUNA HAR. BLADNERVERNA AR 6-8 PER SIDA.
BLOMMORNA KOMMER SAMTIDIGT MED BLADEN, DE AR VITA OCH DOFTANDE, KLOT- TILL
SKALFORMADE, 7-10 CM | DIAMETER. FRUKTAMNET AR GRONT. FRUKTEN AR ROD SOM MOGEN.
FRONA AR HIARTFORMADE.

WIKIPEDIA




OSTRA LANGAN EN TIDIG SOMMARMORGON

NU LOSER SOLEN SITT BLONDA HAR
| DEN FORSTA GRYNINGENS TIMMA
OCH BREDER DET UT OVER MARKENS SNAR
DAR TUSENDE BLOMMOR GLIMMA

PAR LAGERKVIST



Konstbessdkare har alltid varit
valkomna till gérden.

Men den skulpterade muren
och den sirliga smidesgrinden
vid snébollsbusken

utgjorde grdns mot den
privata tradgdrden.




UTSIKTEN FRAN EN BASTU

Har finns en tradgard som vacker férundran. Tulpantradet
vaxte sa kraftigt att det fick beskéras for att inte 1agga hela gar-
den 1 skugga! Fikonet trivs i ett soligt hérn. Mullbarstradet har
annu grona frukter som mognar mot blasvart sétma framat
sensommaren. Klematisen blommar ymnigt och lockar hum-
lor, bin och fjarilar. Tusenbladsrosen doftar. Men tradgardens
raritet maste vara buskmagnolian, Magnolia Sieboldi.

Att det ar ansat och vardat, krattat och klippt vittnar om bade
ordningssinne och gréna fingrar. Men det dr ocksa en tridgéard
som tal lek och spring!
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LEJONTASS & GULDKANT

Stora badrummet dr ett rum for kropp, sjil och
sinne. Langa skumbad. Utsikt mot tradgarden.
Musik. Varma handdukar och en god dos flird!

Och numera ryms tvittstugan i f.d bastun intill
- bastun befinner sig numera ndra poolen.




Lindbersan vander rygg mot sédersolen — det ér skont att inta
eftermiddagskaffet har nér solen gassar.




Badrum, sovrum och
sovloft i sédra langan.




MORGONDOPP | 28

&%

ADER

Osterlenkusten bjuder pé
smdtt fantastiska strander.
Kritvit sand. Barnstensfynd.
Och latt att finna avskildhet
i en solig grop. Narmst finns
Vitemdlla och Knabackshu-
sen. Men bara om sommaren
ar riktigt varm och pélands-
vinden blé&ser, dar vatten-
temperaturen dréglig!

| poolen ar det alltid 28 gro-
der. Och under tak kan man
bada snudd pé éret runt!
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APPLE. PLOMMON. MULLBAR. VALNOT.

KNOTIGA STAMMAR MED SKROVLIG BARK. OCH RUNT OMKRING FINNS
MANGDER AV VILDKORSBAR MED SVARTA, SOTA FRUKTER.
KORSBARSDALEN SKULLE KUNNA VARA ETT PASSANDE NAMN!

OCH NAR SOLEN SJUNKER BORTOM HAGEN LYSER ANGSSYRAN ROD.




Gérdens vinkelstdllda boningsléngor bildar tillsammans
med uthuset, dér bastun finns, en varm famn som fangar
in kvdllsolen pé en skyddad gard med golv

av rédrosa dlandssten.
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SOMMARKVALL.
LYKTORS SKEN.



Tyst om natten.

' :---,.- : _ | - SKYMNING | APR”_ Och morkt, s& man ser stjgrnorna.



en annu stavas manaden april. Det ar
langtans méanad, full av tjuvstarter och
falska forhoppningar. Solgass mot en s6-
dervagg vid middagstid. Iskalla kvallar och
plosliga hagelskurar.

Bjorkvedsbrasan i1 den stora taljstensspisen varmer linge
da stenen lagrar vairmen. Men rabarberns skrynkliga skott
och vinrankans svallande knoppar ér ett 16fte om dnnu en
var och dnnu en sommar.

Din var. Din sommar.

JAG PACKAR NED MIN KAMERA OCH
KOR LANGSAMT NERFOR BACKARNA.
DET LYSER | GARDENS ALLA FONSTER

NAR JAG VANDER MIG OM.
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BASTEKILLE BACKAR
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PASTEKTLLE BACKAR Frottenpley - Méjligs plavlésning for it fapailjer

SODRA LANGAN
Hall, kék, vardags- och matrum, dusch
& toa, hall, sovrum och sovloft.

OSTRA LANGAN

B.V: Hall, kok, vardags- och matrum,

sovrum, badrum med badkar och
tvattstuga. O.V: ett sovrum pé var-
dera gaveln.

Badram Oppet wpp v wock

%__




BRA ATT VETA OM BUDGIVNING.

Vid kép av fastighet, tomtrétt eller bostadsratt ar varken
sdljare eller képare bunden férrén ett skriftligt kép under-
tecknats av bdda parter. Innan dess kan séljare och képare
dndra sig utan att motparten kan stélla ndgra krav.

MAKLARENS ROLL VID EN FORSALINING

Maklarens roll &r att vara en opartisk lénk mellan séljaren
och képaren. Méklaren far darfér inte vara ombud fér
ndgon av dem utan ska hjélpa bdda parter. Budgivningen
arinte reglerad i lag. Det finns inga i lag bestémda regler
for hur en budgivning ska gé till. Budgivningen kan ske pé&
ménga olika satt. Ofta uppstér en budgivning spontant
ndr det finns flera spekulanter pé ett objekt.

OLIKA FORMER AV BUDGIVNING

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tvé olika model-
ler. Vid s.k. sluten budgivning fér spekulanterna en viss tid
pd sig att ldmna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren
redovisar buden fér sdljaren. Spekulanterna informeras
inte om varandras bud. Vid s.k. ppen budgivning lémnas
bud till méklaren, som |6pande redovisar hégsta budet till
séljare och tillévriga spekulanter. Spekulanterna fér dé
mojlighet att bjuda éver varandra.

SALIJAREN BESTAMMER OVER BUDGIVNINGEN

Sdljaren bestémmer i samréd med méklaren om det ska
vara budgivning och hur den i sé fall ska ga till. Men sélja-
ren &r aldrig juridiskt bunden av ndgra éverenskommelser
betrdffande budgivningen, utan kan nér som helst dndra
formerna fér budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att gé till. Alla har rétt att f& veta vilka
forutsattningar som gdller och att fé& sakliga och korrekta
uppgifter. Om sdljaren har stéllt upp vissa villkor fér for-
sdljningen, ska méklaren informera spekulanterna om det.

Sdljaren bestammer till vem han vill sélja

och till vilket pris

Sdljaren behover inte sdlja till den som lémnat det hégsta
budet. Séljaren dr inte heller juridiskt bunden att sdlja till
det pris som har angetts i en annons eller pd annat sétt
under férséljningen.

Séljaren kan ndr som helst avbryta en pdbérjad férséljning
Det gdller gven om han eller hon tagit hjélp av en méklare.
Séljaren &r inte juridiskt bunden av ett I6fte att sélja, inte
ens om det é&r skriftligt, och kan nér som helst dngra sig
innan kdpekontrakt skrivits.

Mdaklaren far inte fatta egna beslut i frdga om férsalj-
ningen

Mdklaren kan inte ge négra l6ften till ndgon om att fa
képa utan ska géra klart fér spekulanterna att det é&r sélja-
ren som bestdmmer. Maklaren fér dock ge séljaren sakliga
réd i valet mellan olika spekulanter.

Mdklaren maéste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett képekontrakt &r undertecknat av séljaren
och képaren méste méklaren ta emot och vidarebefordra
alla bud till séljaren, éven om buden inte lémnas pd det
sdtt som bestédmts. Det &r bara séljaren som kan besluta
om ett bud av ndgon anledning ska véljas bort; det kan
inte méklaren géra.

Maklaren behéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda
dver ndgon annans bud

Eftersom det &r sdljaren som helt bestémmer éver bud-
givningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fé
bjuda &ver ett lémnat bud. Men oftast ligger det i séljarens
intresse att mdklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rédttigheter under budgivningen

¢ Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.
Maklaren och saljaren kan dock kréva att budet preciseras
till ett bestémt belopp.

e Att en spekulant har l[dmnat det hégsta budet ger inte
honom eller henne ndgon ratt att f& képa.

* En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

¢ Den som ldmnar ett bud ér inte juridiskt bunden att sté
kvar vid det; inte ens om det ldmnats skriftligen.

* En spekulant kan inte rdkna med att f& fortlépande infor-
mation av méklaren om hur budgivningen och
férsaljningen fortskrider.

¢ En spekulant har inte rétt att fa veta vilka de évriga
budgivarna ér, vilka bud som ldmnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter

avslutad férséljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information &n att
han eller hon inte fatt képa. Méklaren framfér alla bud till
sdljaren och uppréttar en férteckning éver buden. Budlis-
tan lamnas till séljaren slutgiltig képare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfér inte vara anonyma
(men kan légga bud via ombud, dé &r det ombudets kon-
taktuppgifter som lamnas ut).

©Vitec Maklarsystem AB

FAKTA OM FASTIGHETEN

Byggnadstyp: U-formad gérd med vinkelstéllda bostads-
langor. Tredje léingan utgérs av férrdd/verkstad och bastu.
Friliggande garage/ministall och lekstuga.

Byggnadsar/renoveringsér:

troligen uppférd kring 1870. Fortlépande renoverad och
ombyggd under nuvarande dgares innehav, frén 1982.
Bl.a inreddes f.d loge till ateljé/vardagsrum 1993, toa &
dusch 1998, sovrum med takkupa 1999, nya yttertak och
nytt garage 2000, ny infiltrationsanléggning 2004.
Solpaneler installerade 2016. Pool i glasfiber frén 2013.

Storlek:
1) uppgift frén lantméteriets taxeringsinformation: boyta ca
220 kvm, biarea O.

2) Anvéandbar golvyta uppmétt med lasermétare i samband
med framtagning av ritning, avrundat métt: b.v ca 180 kvm,
o.v ca 120 (med snedtak). Férréd och grafikverkstad ca 80
kvm. Friliggande garage ca 30 kvm. V.v se ritning.

Konstruktion: grundmurar av natursten, delvis putsade,
delvis synlig sten med putsade fogar. Delvis gjutna botten-
bjalklag, delvis av trd. Mellan- och takbjélklag av tra. Stom-
mar av lersten/tegel. Fasader mestadels av falurdd locklist
panel, delvis puts. Yttertak av pannplat. Dubbelkopplade,
sprojsade fénster. Sjélvdragsventilation.

Inredning & utrustning: dldre kék med glashéill, ugn, micro,
diskmaskin, kyl & frys. Bankskivor och sténkskydd av réd
granit. Fungerade vedspis.

Badrum i éstra langan: kaklade véggar och stengolv, badkar
pd lejonfétter, kommod med dubbla handfat, toa och hand-

dukstork. Tvattstuga i anslutning till badrum med tvattma-
skin och torktumlare.

GABRIELLE MALMBERG
Holmavégen 53, 277 36 Vitaby
0708-669593
hus@gabriellemalmberg.se

» Objektsbeskrivningen grundar sig pé e Jag féljer gdllande lagstiftning av-

Duschrum i sédra langan: helkaklat med dusch, toa, handfat
och handdukstork.

Golv: huvudsakligen massiva tréagolv. Klinker resp.sten i
badrum.

Uppvéirmning: direktverkande el via mestadels oljefyllda
radiatorer. Golvvdrme i badrummen. Télstenskamin i var-
dagsrum/ateljé. Vedspis i kék samt gjutjérnskamin i sédra
lédngans gavelrum.

Solpaneler fran 2016.

Vatten & avlopp: djupborrad brunn fran 2023 + grévd
brunn. Eget avlopp till trekammarbrunn med infiltration
frén 2004.

Pool anlagd 2013, i glasfiber med uppvérmning via luftvér-
mepump. Pooltak och tradack.

Ovrigt: Fiberanslutning finns.
Pris: 6.500.000:- eller bésta bud

Fastighetsbeteckning & adress:

Simrishamn Bastekille 12:8.

Snapparpsvdgen 10, 277 45 Sankt Olof

Areal: 1.789 kvm

Taxeringsvérde: 2.253.000:- varav byggnad 1.718.000:-
Taxeringskod: 220, smahusenhet.

Pantbrev: 4 st om totalt 1.701.000:-

Servitut: férmdn, ratt till vég. Fastigheten har andel i vég-
samfallighet.

* Du som anser att exakt antal kvm é&r

sdljarens uppgifter och iakttagelser seende GDPR och sparar endast dina av sdrskild betydelse, uppmanas att

gjorda pg fastigheten.

uppgifter med ditt medgivande.

sjdlv kontrollméta.
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Odehus och gamla méll

Gatehus och kringbygeda gérdar.

- Minniskorna jag mott. Husen jag salt. Alla har
de inspirerat och utvecklat mig som méklare och
manniska. Sa mycket de lart mig om byggnadsvard
och bygdens historia, om tradgardar och arkitektur!
Och jag minns de allra flesta med stor varme.

Men det var inte fastighetsméklare jag skulle bli nir

jagimars 1987 ryckte in som levande telefonssva- )
rare nagra veckor pa Kiviks Fastighetsformedling,

min stallféretradande pappa Mats Uppviks foretag. \
Det skulle visa sig att Jag funni atta element.

Att jag fortfarande, varje en ny arbets-

dag, visar att den osyn.ll anden som tycks knuffa (
oss genom livet, sag till a}p jag fran b"

precis dar jag skulle! =

Allt jag gor, gor jag helpfriﬁag har
nyfikenhet pa de hus och de manniskor s
mer 1 min vag och en gladje och stolthet 1 att gora

mitt yttersta for dem mitt arbete beror. Och jag gor
allt sjélv. Jag styr 6ver ndr, var, hur och varfor. Det

ar sa jag far resultatet att stamma med visionen!

GABRIELLE MALMBERG AB www.gabriellemalmberg.se

Gabrie]le Malmberg Holmavégen 53, 277 36 Vitaby hus@gabriellemalmberg.se
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