


Folj stigen in bland traden.

En ekorre sitter pepparkaksbrun 1 jattegranen vid in-
farten. Men raskt pilar han in bland kottar och gran-
risridaer innan jag lyckas hinna fanga honom pa bild.
Inte heller sddesdrlan, som promenerar pa grasstrangen,
lyckas jag foreviga.

Bortom bjorkarnas vita stammar kan huset 1 den 6ppna
glantan bara skymtas.

Stannar motorn. Nu hors bara naturens egna ljud.
Hackspetten hamrar. Vinden susar svagt 1 tradens kro-
nor. Faglarnas laten. Talgoxen som later som en cykel-
pump, sparvar och finkar och mesar. Hogt éver mitt
huvud svavar ormvraken. Och snart kommer liarka
och néktergal.

Det doftar skog och och var och gras. Men mest doftar
det av balsampopplarnas knoppar som just 1 16vsprick-
ningen sander ut doftmoln som f6r tanken till nytvattad
tvitt eller en riktigt lyxig tval. Svagt och behagligt!

BALSAMPOPPEL

(Populus balsamifera) ar en vaxtart i poppelslaktet, familjen
videvaxter. Balsampoppeln blir vanligen I8 till 24 meter hog, i un-
dantagsfall upp till 36 meter. Bladen dr 5 till 12 centimeter langa,
vid utsidan spetsiga och vid basen avrundade. Arten ar liksom alla

ra popplar tva-byggare, vindblommig och har

hangande blomstallningar.
Wikipedia
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Frukosthornet.
Oppna glasdorrar suddar gransen mellan inne och ute.
Snart dags att klippa rosorna och griset.

De béada husen ligger gémda 1 gronskan, nagra kilometer
utanfér Sankt Olofs by.

Att platsen var ostord och privat var ett av skilen till att nu-
varande dgare képte. Ett annat var att platsen var skyddad
fran kalla nordanvindar - som passionerade biodlare sokte
de en plats dar honungsbina skulle trivas!

Det som paret kallat Bigarden, var fran borjan en enkel
sommarstuga, enligt tillgangliga handlingar bygged 1954
med ett giasthuset som tillkom 1971.

I dgarparets hidnder har bada husens skick och standard
pa senare ar forbattrats avsevart. Golv har gravts ur och
gjutits. Trapanel har bytts ut. Elsystemet har férnyats. Ny
vattenbrunn har borrats och ett nytt och godkant avlopp
anlagts. Och fiberanslutningen méjliggor distansarbete!

Kort sagt; hir finns allt man behéver for ett rikt och be-
_ kvamt liv, oavsett om man njuter av platsen pa ledig tid
y \ ; eller bositter sig! Och dven om man tror sig vara helt
_\{IER_Iﬂ ENS F@RSTLIN“GNT, avskild fran civilisationen, finns goda grannar inom
] /~LYSER | GRASET.| ett par hundra meter.
y 'y

Vi

#

/4




3 N
i N

TS

. FAGEL -é‘REN" 3

Wl
l'q"



Att fa grava upp egenhéndligt odlad nypotatis till mid-
sommarsillen ar en sarskild sorts lyx. Kanske anlagger
du ett sparrisland? Pa néstan ett hektar mark finns gott
om plats for all slags odling.

Naturen bidrar med hasselnétter om hésten och fla-
derblom till saft (hylle om man talar skanska), det finns
ramslok till soppa och vinbar, vildkérsbar och hallon till
sylt och saft. Men 1 skrivande stund star nog rabarberpaj
pa efterattsmenyn!

Uterummet rymmer bade middagsbord och plats for
frosadd. Dessutom torde bade citron- och olivtrad
kunna trivas har!

VINTERTRADGARD.
UTERUM.
VAXTHUS.
MATSAL.

SOLRUM.




SOLENERGI OCH KLOROFYLL

Liv pa jorden. Manniskor och djur.

Vixternas fotosyntes. Och med solpaneler
pa bada husens sodervanda tak, tas
varma kraft tillvara.

wint) el .: ™ . A A
by LIS Morgonljuset viacker aven dem

SOm SOVET i gaststugan.
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VILKENFROID | SOLENS SKEN,

T VILKA SANGARFESTER! '
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“LARKAN DRILLAR HOGT I SKY,
VAREN AR JU EVIGTNY. .+
JORDENS HOGTID BORJAR GRY,
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I stora husets sovrum
vaknar man till solens

forsta stralar.
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Rummet ar sa rymligt att det vore majligt att
dela. Garderober skulle ocksa kunna rymmas.
Och sovloftet ar ett mysigt krypin f6r sma och

stora barn.




VAR DAGS RUN




Runt den stora tomten l6per
mosskladda stengdrsgdrdar.
| markerna runt omkring gér
urtidskor och betar, i sam-

klang med skogens alla djur.




INOM MILEN FINNS BAD | S10, HAV OCH SIMBASSANG!

i

Fred:
agar

I bada husen finns dusch &
toa. Gillar du att simma och
bada, ligger den uppvarmda
bassangen 1 St Olof inom
blott 3 km. Till Gyllebosjons
fina badplats med bade bryg-
ga och bastu ar det ungefér 7
km pa cykelvinliga grusvagar
genom omviaxlande landskap.

Narmsta sandstrand ar den
kritvita soderhavsstranden
vid Knabackshusen och
Stenshuvuds sodra fot - dit ar
det en dryg mil.
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Men f6r maximalt vilmaende
pa hemmaplan kanske du
aterupprittar den bastu som
tidigare funnits 1 gasthuset

- och lagger till en vedeldad
badtunna!
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Ramslokssoppa

1 schalottenlok
1 msk smor
1 dl vitt vin 4

6 dl vatten /
2 msk konc gronsaksfond
150 g ramslok
2 dl créme fraiche
1 dlgispsradde
sk farskpressad citronjuice
salt
svartpeppar
Till servering
4 loskokta agg
brod

Skala och finhacka schalottenloken. Fris 1 loken
smaret i en kastrull tills den myuknat. Tullsdtt
vinet och lat koka ndgon minut. Héll ¢ vattnet och
Jfonden.
Skolj och strimla ramsloken. Tullsatt creme fraiche
och gridde i soppan. Sjud ca 5 minuter. Tillsditt
ramsloken och mixa soppan slit med en stavmixer.
Smaka av med citronjuice, salt och peppar.
| Tull servering: Toppa med liskokta dgghalvor och
| servera giirna med brid.

. Receptet fran ICA

Och apropa ICA finns en valsorterad dylik

butik 1 Sankt Olof. Dit gar det fint att cykla. Glom
inte cykelkorgen, da du alldeles sdkert ocksa vill
handla med dig nagot gott fran Byvagens popu-
lara café och bageri. Dar kan du aven ata en god
lunch med vegetariska fortecken.

Granne ligger Gamla Mejeriet - en lyxig glass

+ maste vil avnjutas innan du cyklar hemat.

I samma byggnad 6ppnar en restaurang
nasta ar!



Stora husets kék ar 6ppet mot vardagsrum och
frukostplats. All utrustning fér bekvamt mat-
lagande finns. Takfonstret ovanfor diskbanken
ar ett klurigt pahitt f6r mesta majliga ljus!







EGEN HARD AR GULD VARD.

Egen ved.

Eget vatten.

Eget aviopp.

Egen el.

Plats for odling.

Plats for honsgérd,

Plats for far och getter.

Har finns goda forutsattningar for sjalvhushdélining!
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ETT STORT LITET HUS

Gdésthuset ar inrett som ett “"T'iny house”.
Men det ar ett ganska stort litet hus, som
ledigt rymmer en hel familj!

Ett generationsboende vore alltsa méjligt,
liksom att hysa betalande gaster. Om du
inte behover utrymmet som hemmakontor
eller ateljé, vill sagal
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NATTLIGA BESOK?

Naturen kommer riktigt néra -
fargglada penséer blev sallad at
radjuren!

Gisthuset har ett eget tradack. Platsen dr varm
och solig, vind at séder med huskroppen som
rygg mot norr. Och nér l6ven spruckit ut, bil-
das en gron rida mot stora husets dack.







LARKTRA.

Pa tomten vaxte ett gigantiskt larktrad. Det var sa stort och hogt att man lat

falla det och fick sagat vackra, breda massiva plank.
Det rodaktiga traet ar fick bli till bade golv och vagghekladnad 1 gasthuset!




MED KORGEN PA ARMEN.

Alldeles runt knuten finns rika bar- och svampmarker. Bla-
bar och bjornbir, kanske vildhallon och lingon? Kantarell,
trattkantarell, stolt fjallskivling och smorsopp trivs i bland-
skog - och i beteshagarna finner du sikert dangschampinjon.




GASTHUSETS KOK.

behover forses med en ny spis -
den som fanns anvdndes flitigt i
honungsproduktionen.

Annars ar koket fullt funktions-
dugligt med bade diskmaskin,
kyl & frys!
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OSTER. SODER. VASTER.

TRADACK FINNS AT TRE VADERSTRECK.

Nar solen sjunker bortom traden ar dacket mot kvallssolen
en plats for en lugn stund med nagot gott 1 glasen. Och det gor
ingenting alls om det duggregnar! Men skaffa ett gnistgaller
innan du grillar 1 6ppna spisen!
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NAR SKYMNINGEN FALLER AR DET DAGS ATT
TANDA BRASAN OCH DUKA MIDDAGSBORDET.







Det dar vackrast nar det skymmer
All den karlek himlen rymmer
Ligger samlad i ett dunkelt ljus
Over jorden,

Over markens hus

/]

Par Lagerkvist, 1919

KURA SKYMNING.

Uttrycket betyder egentligen att vila en stund efter dagens modor,
utan att tinda eld eller [jus. Forr var det ocksa en besparingsatgérd,
nar vaxljus och olja till lampan var kostsamt.

Kanske skulle vi moderna méanniskor mé vl av att ta efter denna
sedvinja? Bara skymning och stillhet. Utan skenet fran skarmar och
lampor.
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BRA ATT VETA OM BUDGIVNING.

Vid kép av fastighet, tomtrétt eller bostadsratt ar varken
sdljare eller képare bunden férrén ett skriftligt kép under-
tecknats av bdda parter. Innan dess kan séljare och képare
dndra sig utan att motparten kan stélla ndgra krav.

MAKLARENS ROLL VID EN FORSALINING

Maklarens roll &r att vara en opartisk lénk mellan séljaren
och képaren. Méklaren far darfér inte vara ombud fér
ndgon av dem utan ska hjélpa bdda parter. Budgivningen
arinte reglerad i lag. Det finns inga i lag bestémda regler
for hur en budgivning ska gé till. Budgivningen kan ske pé&
ménga olika satt. Ofta uppstér en budgivning spontant
ndr det finns flera spekulanter pé ett objekt.

OLIKA FORMER AV BUDGIVNING

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tvé olika model-
ler. Vid s.k. sluten budgivning fér spekulanterna en viss tid
pd sig att ldmna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren
redovisar buden fér sdljaren. Spekulanterna informeras
inte om varandras bud. Vid s.k. ppen budgivning lémnas
bud till méklaren, som |6pande redovisar hégsta budet till
séljare och tillévriga spekulanter. Spekulanterna fér dé
mojlighet att bjuda éver varandra.

SALIJAREN BESTAMMER OVER BUDGIVNINGEN

Sdljaren bestémmer i samréd med méklaren om det ska
vara budgivning och hur den i sé fall ska ga till. Men sélja-
ren &r aldrig juridiskt bunden av ndgra éverenskommelser
betrdffande budgivningen, utan kan nér som helst dndra
formerna fér budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att gé till. Alla har rétt att f& veta vilka
forutsattningar som gdller och att fé& sakliga och korrekta
uppgifter. Om sdljaren har stéllt upp vissa villkor fér for-
sdljningen, ska méklaren informera spekulanterna om det.

Sdljaren bestammer till vem han vill sélja

och till vilket pris

Sdljaren behover inte sdlja till den som lémnat det hégsta
budet. Séljaren dr inte heller juridiskt bunden att sdlja till
det pris som har angetts i en annons eller pd annat sétt
under férséljningen.

Séljaren kan ndr som helst avbryta en pdbérjad férséljning
Det gdller gven om han eller hon tagit hjélp av en méklare.
Séljaren &r inte juridiskt bunden av ett I6fte att sélja, inte
ens om det é&r skriftligt, och kan nér som helst dngra sig
innan kdpekontrakt skrivits.

Mdaklaren far inte fatta egna beslut i frdga om férsalj-
ningen

Mdklaren kan inte ge négra l6ften till ndgon om att fa
képa utan ska géra klart fér spekulanterna att det é&r sélja-
ren som bestdmmer. Maklaren fér dock ge séljaren sakliga
réd i valet mellan olika spekulanter.

Mdklaren maéste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett képekontrakt &r undertecknat av séljaren
och képaren méste méklaren ta emot och vidarebefordra
alla bud till séljaren, éven om buden inte lémnas pd det
sdtt som bestédmts. Det &r bara séljaren som kan besluta
om ett bud av ndgon anledning ska véljas bort; det kan
inte méklaren géra.

Maklaren behéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda
dver ndgon annans bud

Eftersom det &r sdljaren som helt bestémmer éver bud-
givningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fé
bjuda &ver ett lémnat bud. Men oftast ligger det i séljarens
intresse att mdklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rédttigheter under budgivningen

¢ Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.
Maklaren och saljaren kan dock kréva att budet preciseras
till ett bestémt belopp.

e Att en spekulant har l[dmnat det hégsta budet ger inte
honom eller henne ndgon ratt att f& képa.

* En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

¢ Den som ldmnar ett bud ér inte juridiskt bunden att sté
kvar vid det; inte ens om det ldmnats skriftligen.

* En spekulant kan inte rdkna med att f& fortlépande infor-
mation av méklaren om hur budgivningen och
férsaljningen fortskrider.

¢ En spekulant har inte rétt att fa veta vilka de évriga
budgivarna ér, vilka bud som ldmnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter

avslutad férséljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information &n att
han eller hon inte fatt képa. Méklaren framfér alla bud till
sdljaren och uppréttar en férteckning éver buden. Budlis-
tan lamnas till séljaren slutgiltig képare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfér inte vara anonyma
(men kan légga bud via ombud, dé &r det ombudets kon-
taktuppgifter som lamnas ut).

©Vitec Maklarsystem AB

FAKTA OM FASTIGHETEN RASKARUM 11:36

Byggnadstyp: tvd stugor, b&da i ett plan med sovloft.
Friliggande carport, férrad och vedbod.

Byggnadsar/renoveringsér:

Stora huset: troligen uppfért &r 1954. Om- och tillbyggt
efter hand, senast frén 2018.

Lilla huset: troligen uppfért 1971. Om- och tillbyggt efter
hand, senast fran 2018.

Storlek:
1) uppgift frén lantméteriets taxeringsinformation: boyta 70
kvm, avser stora huset.

2) Anvéandbar golvyta uppmétt med lasermétare i samband
med framtagning av ritning, avrundat métt:

Stora huset: ca 67 kvm + uterum ca 20 kvm + sovloft. Lilla
huset ca 50 kvm + sovloft.

Konstruktion: grundmurar av betongsten. Delvis gjutna
bottenbjdlklag, delvis av trd. Mellan- och takbjalklag av tré.
Stommar av trd. Fasader av liggande, mélad panel. Yttertak
av plét pé stora huset, betongpannor pé lilla huset. Aldre
tvéaglasfonster, nyare treglasfénster.

Inredning & utrustning: b&da kéken har dtervunnen inred-
ning. | stora huset finns glashall, ugn, micro, diskmaskin, kyl
& frys. I lilla huset finns kyl & frys, diskmaskin och diskbéank.
Spis och flakt saknas.

Duschrum/bé&da husen: vétrumsmatta pé golv och végg.
Dusch, handfat och toa. Tvattmaskin och handdukstork i
stora huset.

Golv: huvudsakligen laminat. Massivt larktrd i lilla husets
storstuga. Trégolv pd bdda loften.

GABRIELLE MALMBERG
Holmavégen 53, 277 36 Vitaby
0708-669593
hus@gabriellemalmberg.se

» Objektsbeskrivningen grundar sig pé e Jag féljer gdllande lagstiftning av-
seende GDPR och sparar endast dina av sdrskild betydelse, uppmanas att
uppgifter med ditt medgivande.

sdljarens uppgifter och iakttagelser
gjorda pg fastigheten.

Uppviérmning: luftvérmepumpar i badda husen. Elradiatorer
i b&da duschrummen. Kakelugn/Cronspisen i stora huset.
Solpaneler pd b&da husen.

Vatten & avlopp: djupborrad brunn + grédvd brunn. Eget
avlopp till trekammarbrunn med infiltration.

Ovrigt: larm finns installerat i gaststugan.
Fiberanslutning finns.

Pris: 2.350..000:- eller bésta bud

Fastighetsbeteckning & adress:

Simrishamn Raskarum 11:36.

Snapparpsvdgen 10, 277 45 Sankt Olof

Areal: 9.721 kvm

Taxeringsvérde: 1.083.000:- varav byggnad 441.000:-
Taxeringskod: 220, sm&husenhet.

Pantbrev: 4 st om totalt 470.000:-

Servitut: inga inskrivna

* Du som anser att exakt antal kvm é&r

sjdlv kontrollméta.
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TILL ST OLOF AR DET KNAPPT 3 KM.
HAR FINNS MATAFFAR, MACK, SKOLA,
IDROTTSPLATS, SIMBASSANG, CAFE &
BAGERI, GLASSBUTIK, FRISOR, INRED-
NINGSAFFARER, KONSTGALLERIER,
KYRKA, YOGACENTER, GYM, TENNIS-

KLUBB, FOTVARD - SAKERT HAR JAG
GLOMT NAGOT!

. CFFEMSHY
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Sankt Olofs Skola
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ILLUSTRATION: MARIA DAHLGREN



Odehus och gamla méll

Gatehus och kringbygeda gérdar.

- Minniskorna jag mott. Husen jag salt. Alla har
de inspirerat och utvecklat mig som méklare och
manniska. Sa mycket de lart mig om byggnadsvard
och bygdens historia, om tradgardar och arkitektur!
Och jag minns de allra flesta med stor varme.

Men det var inte fastighetsméklare jag skulle bli nir

jagimars 1987 ryckte in som levande telefonssva- )
rare nagra veckor pa Kiviks Fastighetsformedling,

min stallféretradande pappa Mats Uppviks foretag. \
Det skulle visa sig att Jag funni atta element.

Att jag fortfarande, varje en ny arbets-

dag, visar att den osyn.ll anden som tycks knuffa (
oss genom livet, sag till a}p jag fran b"

precis dar jag skulle! =

Allt jag gor, gor jag helpfriﬁag har
nyfikenhet pa de hus och de manniskor s
mer 1 min vag och en gladje och stolthet 1 att gora

mitt yttersta for dem mitt arbete beror. Och jag gor
allt sjélv. Jag styr 6ver ndr, var, hur och varfor. Det

ar sa jag far resultatet att stamma med visionen!

GABRIELLE MALMBERG AB www.gabriellemalmberg.se

Gabrie]le Malmberg Holmavégen 53, 277 36 Vitaby hus@gabriellemalmberg.se

FASTIGHETSMAKLARE — LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET #a®a Tel. 0708 669593 Org.nr. 556696-9605



