


Vdagen fran Valleberga kyrka, séderut genom konstnarsbyn Peppinge,
l6per som ett veckat bad genom traktens rika

&krar. Bortom nyss skérdade sadesfalt och nyvand jord

reser sig dsen som en maktig vall mot Ostersjon.

P& kronet avtecknas betande kor som svarta siluetter mot himlen i det
skarpa morgonljuset. Hogvuxna poppelalleér foljer landskapets backar

och dalar. Vid &sens fot, K&seberga. Kanske ett av de mest ursprungliga
och oférstérda av de ésterlenska fiskelagena.




Sjohuset.

Fiskelaget d&r namnt 1 litteraturen fran medeltiden.
Men det skiljer sig fran andra ligen pa Osterlen.
Medan Brantevik och Kivik blev burgna och
formogna under handelssjofartens 1800-tal och

sedermera kom att bli ndgot av mondana bador-
ter, ar Kaseberga narmre sitt ursprung. Det ar
fisket — inte sjofart eller badturister - som under
sekler praglat samhallet.

Det dréjde innan Kaseberga fick en vilbyggd
hamn. Och inte férrdan pa 1930-talet anlades
kustvdgen. Tidigare slingrade bara markvigar
genom backlandskapet. Laget lar faktiskt ha haft
mer kontakt med 6n Bornholm 4n med inlandet!
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| g&ngen tid ldg de enkla fiskarstugarna pd havssidan av dsen. Sedan ett par
sekler ligger de flesta i & for sydvastliga vindar. Blott detta och négra till har
horisonten obruten.

Om husets férflutna vet vi féga. Sammanbyggt gavel mot gavel med grannhuset
ar den langa léngan ett parhus. Det sdgs att det en géng for léngesedan drivits
ett litet tradgdrdscafé har. Men sékert finns manniskor pé ldget som kan berétta
historien om huset vid havet och Christen Nels stréadde.
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Langan ar renoverad med siktet stdllt pa lgttlevt liv
och véra dagars krav pé standard och komfort. | det
dstvanda koket valler morgonsolen in éver kéksbénk
och matplats. Och vart man tittar syns horisontens
knivskarpa linje.

Huset har i nuvarande dgares hander hyrts ut
veckovis till tacksamma semesterfirare frén nar
och fjarran. Som nybliven befédlhavare ar det Du
som sdtter kursen for Ditt och husets fortsatta liv

Lds mer pé& https:
//kasebergaseaview.wordpress.com/om-osterlen/




Havet och horisonten &r utan gréns. Men man skymtar land i fjgrran.
Solstrélarna glimmar i fénsterrutorna p& grannén Bornholm.

Och man ser lanternorna blinka om natten ute pd Bornholmsgattet.

fis BORNHOLMSLINIEN"
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"We rented this house for three days on July 2017. All our dreams came true.

The House was wonderful and really cosy. There were lots of room for five people
(two adults and three kids). We loved the whole thing. The view from the balcony
were amazing. We really want to come back someday. We can warmly
recommend this house to anyone visiting Skéne, Késeberga.”




| Késeberga I6per kustviagen pd behorigt avsténd frén bebyggelsen vid havet.
Laget ar lugnt utan att vara handelseldst! Har i Osterlens véstra utkant ar
det ndra till den framéitblickande Oresundsregionen. Det &r nara till Sturup
och Kastrup med flyg ut i vérlden, ndra Ystad och Trelleborg med farjor till
kontinenten. Och med 6ppna hamnar och éppna golfbanor dret om kénns
det europeiska fastlandet naral




SOLKATTER OCH LJUSCATOR.

Utropen fran néjda gdster ar ménga.

"Kanske K&sebergas bdst beldgna hus och tomt.
Utsikt 6ver hamn och hav, lite drygt hundra meter

till badstrand och restauranger. Gott om utrymme
och sovplatser. Underbar avskild trddgdrd att vistas i.
Kan varmt rekommenderas.”



Frdn huset @r det bara négra steg till
barfotapromenader i vattenbrynet
eller Idnga lata dagar i en solig,

vindskyddad grop.




Den terrasserade tradgdrden ar ovanligt val tilltagen.

P& fiskelagena ar tapporna oftast minimala. Lavendeln
trivs vid solvarm sédervagg och visst finns buskar och
blomster — men tradgdrden har medvetet hdéllits lattskott.

Fran tomtgrdns till vattenbryn &r det bara nagra steg. Andé dr tradgarden skyddad fran
havsvinden. De klippta héckarna i dubbla rader ramar in trddgérdsrummet med gréna véggar.
Hdérifrén ser man ut, men férbipasserande ser inte in! Mot véster skyddar strandvallen.

Och frén den egna doménens hégsta punkt ér utsikten 360° éver hav och land.

i
i
=
P
-

N
L
\\:i\\l 1._3..;

SRR
.\“\":.- AL
W

-




FRISKA VINDAR.
FLAGGOR STRACKS.
SEGEL SLAR.
TRUTAR SKRIKER.
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Harifrén ser man ut, men
forbipasserande ser inte in!”
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Livet i fiskelaget har en annan rytm. Stamningen ar
avspand och tempot lugnt. Férvanansvart manga bor
aret runt - men det ar forstas ganska nara till vastra
Skane och Képenhamn.

Annars kan man ju i tidens tecken jobba hemifran i
kreativ, inspirerande milj6. Flera “utsocknes” funnit

ett gott liv har pa lidget. Bygemenskapen ar god, men
bara om man vill. Var och en lever som den vill, pa sitt
eget sitt. Unga och gamla. Fiskare och mediakonsulter.
Men ar man sillskapligt sinnad kan man delta 1
byalagets aktiviteter.

I grannbyn Léderup finns ndrmsta livsmedelsaffar.
Nara finns ocksa alla livsstilsbutiker och caféer — Olof
Viktors, Reunion, Backagardens vaxthuscafé och Karl-
Fredriks numera berémda Eklaholm. Och fér den som
hellre spelar golf 4n gungar pa havet finns flera banor
inom néra rackhall.




Sjokort 839.

Position: 55° 23,0 N, 14° 03,9 E, fyrbelyst insegling.
Hamndjup: 2-2,5 m

Gastplatser: Ca 20 st

Fortéjning: Langsides

Hamnvéard: Hamnkontoret Késeberga

Fiskebé&tar och
segelbétar sida vid sida.

www.svenskagasthamnar.se/
sydkusten-och-oresund/kaseberga/




En fiskebat gar ut. motorn dunkar.
Mot horisonten lyser vita segel.

Det doftar saltvatten och sand, stekt
sill och nybryggt kaffe.
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En sensommardag vid hamnen dé& havet ar solglitt-
rande inbjudande. Vid yttersta piren fiskar ndgra
ménniskor. Ménniskor flanerar bland bétar och bo-
dar och uppfér sandbackarna till skeppssattningen.
Né&gra dter glass. Det ar ljummet i luften.
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Till huset hor ett valbyggt garage om ca 30 kvm. En tidigare dgare fick
bygglov fér att inreda till gdsthus. Det vore kanske inte omajligt att f&
Byg g O O C h b O’? pd nytt, om behovet av plats for gaster eller kanske hemmakontor gor

sig pédmint. Med glasdérrar mot utsikten!



t Aret runt pa Kaseberga.
Drygt hundra lyckliga sjalar har sin fasta bo-
plats hér. Att bara uppleva fiskeldget om som-
maren, ar att g& miste om mycket!

Januari @r isgré dagar och varkan-
ning. Vintergdck i gulnat grds och
kaffekopp mot solig sédervégg.

Februari fyker, baddar in slétten i
vita tdcken. Men vid havet regnar
det. Sydvéstlig vind ger hopp om
var ochvdarme. Mars ljusnar. Och
vdren tjuvstartar gdng pd gang.

April har knopp i héret och bjuder
IF I |
regn och sol. Skéna maj &r frukt- i._',".‘.;_,_.#_.._.,..,,.;ﬂ...-_u,-,::n.-_-r_:-:--

trédsblom och maskrosdngar och
&rets férsta dopp. Och sedan
fagelserenader i rosa junigryning.

Juli ménad myllrar mest av

batar och segel och ménniskor.
Augustisol vérmer skéna lugna da-
gar. Vattnet dr dnnu sensommar-
ljummet nar vildgéssen férsvinner
mot horisonten i september.

| oktober mognar péronen i fiske-
laigets téppor. Lévrafsning i
ylletréja, fér det mesta fér varm
nar brittsommarvérmen dallrar.
November &r ensamma promena-
der i oljerock och gummistévlar
langs vattenbrynet. Mérkgréna
végor splittras till frasande skum
mot piren.

Och i blek decemberdager ér hori-
sontens kontur grafiskt knivskarp
och strandgrdaset glittrar av frost.
Men isarna lagger sig séllan vid
sydvant hav...
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Atskilliga valkanda konstndrer har funnit inspira-
tion p& Késeberga — Hans & Barbro Billgren, Johan
Johansson, Gerhard Wihlborg, Fritz Kérfve och
Frans Berg for att ndmna négra! Numera dyrbara
verk lar pryda vaggarna i ménga Kasebergahem.

Den azurbld@ mélningen i vardagsrummet dr mélad
av dgarparets kvinnliga hélft.

Inte heller p& fénstrens tavlor kan man se sig matt!
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De dagar man inte badar i havet - frén strand-

kanten eller badstegen - finns ett frascht dusch-
o] rum att tillgd. En gasttoa finns dessutom!




IDYLL VID HAVETS RAND.

P& mindre dn ett sekel har havet forvandlats
fran farlig arbetsplats till atrévart blickféng.
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Numera levs det goda livet i
fiskarléngan vid strandkanten
Forflyttar man sig hundra ér
baké&t, &tminstone i tanken, kan
man for sin inre syn se fiskar-
hustrun, dngsligt spanande mot
horisonten, ndr stormskyarna
tornade upp sig och maken var
langt ute till havs. An idag ar
fortjusningen ar skréckblandad
ndr végorna rasande kastar sig
mot land.






https://skyadventures.se
https://kasebergasurf.com
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Mo IR L BUREN., .  SSL R
NATUR.
KULTUR.
GASTRONOMI.
AVENTYR.

Listan pd nérliggande aktiviteter och
utflyktsmal kan géras hur lang
som helst!

Ales stenar

Gatan kring Hillelings “sidostenar” fir 1651
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avet och hlmlen
'raset och sanden
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.-For varje bessk (jag ér ju Kiviksflicka och vistas séllan
- soderdver!) blir jag alltmer betagen i légets karga,
vindpinade atmosfdr och backafallens dramatik.

: ,-*:,i;' Ndr jag lamnar Késeberga bakom mig, kdnns det som
o 1 iy =3 om jag hade varit pé resa i frammande land.
NIRRT L AC
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BRA ATT VETA OM BUDGIVNING.

Vid kép av fastighet, tomtriétt eller bostadsratt ar varken
sdljare eller képare bunden forrén ett skriftligt kép under-
tecknats av bdda parter. Innan dess kan séljare och képare
dndra sig utan att motparten kan stélla ndgra krav.

MAKLARENS ROLL VID EN FORSALINING

Maklarens roll &r att vara en opartisk lénk mellan séljaren
och képaren. Méklaren far darfér inte vara ombud for
ndgon av dem utan ska hjélpa bdda parter. Budgivningen
arinte reglerad i lag. Det finns inga i lag bestémda regler
for hur en budgivning ska gé till. Budgivningen kan ske pé&
ménga olika satt. Ofta uppstér en budgivning spontant
ndr det finns flera spekulanter pé ett objekt.

OLIKA FORMER AV BUDGIVNING

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tvé olika model-
ler. Vid s.k. sluten budgivning fér spekulanterna en viss tid
pd sig att ldmna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren
redovisar buden fér sdljaren. Spekulanterna informeras
inte om varandras bud. Vid s.k. ppen budgivning lémnas
bud till méklaren, som |6pande redovisar hégsta budet till
séljare och tillévriga spekulanter. Spekulanterna fér dé
mojlighet att bjuda éver varandra.

SALIJAREN BESTAMMER OVER BUDGIVNINGEN

Séljaren bestémmer i samréd med méklaren om det ska
vara budgivning och hur den i sé fall ska gé till. Men sélja-
ren &r aldrig juridiskt bunden av ndgra éverenskommelser
betrdffande budgivningen, utan kan nér som helst dndra
formerna fér budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att gé till. Alla har rétt att f& veta vilka
férutsattningar som géller och att f& sakliga och korrekta
uppgifter. Om sdljaren har stéllt upp vissa villkor fér for-
sdljningen, ska méklaren informera spekulanterna om det.

Sdljaren bestammer till vem han vill sélja

och till vilket pris

Sdljaren behéver inte sdlja till den som lémnat det hégsta
budet. Séljaren dr inte heller juridiskt bunden att sdlja till
det pris som har angetts i en annons eller pd annat sétt
under férséljningen.

Séljaren kan ndr som helst avbryta en pdbérjad férséljning
Det gdller gven om han eller hon tagit hjélp av en méklare.
Séljaren &r inte juridiskt bunden av ett I6fte att sélja, inte
ens om det é&r skriftligt, och kan nér som helst dngra sig
innan kdpekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i frdga om férsalj-
ningen

Maklaren kan inte ge né&gra léften till ndgon om att fa
képa utan ska géra klart fér spekulanterna att det é&r sélja-
ren som bestdmmer. Maklaren fér dock ge séljaren sakliga

ré&d i valet mellan olika spekulanter.

Mdklaren maéste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett képekontrakt &r undertecknat av séljaren
och képaren méste méklaren ta emot och vidarebefordra
alla bud till séljaren, éven om buden inte lémnas pd det
sdtt som bestédmts. Det &r bara séljaren som kan besluta
om ett bud av ndgon anledning ska véljas bort; det kan
inte méklaren géra.

Maklaren behéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda
dver ndgon annans bud

Eftersom det &r sdljaren som helt bestémmer éver bud-
givningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fé
bjuda &éver ett lémnat bud. Men oftast ligger det i séljarens
intresse att mdklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

¢ Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.
Maklaren och saljaren kan dock kréva att budet preciseras
till ett bestémt belopp.

e Att en spekulant har [dmnat det hégsta budet ger inte
honom eller henne ndgon ratt att f& képa.

* En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

¢ Den som ldmnar ett bud ér inte juridiskt bunden att sté
kvar vid det; inte ens om det ldmnats skriftligen.

¢ En spekulant kan inte rdkna med att f& fortlépande infor-
mation av méklaren om hur budgivningen och
férsaljningen fortskrider.

¢ En spekulant har inte rétt att f& veta vilka de évriga
budgivarna ér, vilka bud som ldmnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter

avslutad férséljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information &n att
han eller hon inte fatt képa. Méklaren framfér alla bud till
sdljaren och uppréttar en férteckning éver buden. Budlis-
tan lamnas till séljaren slutgiltig képare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan d&rfér inte vara anonyma
(men kan légga bud via ombud, dé &r det ombudets kon-
taktuppgifter som lamnas ut).

©Vitec Méklarsystem AB

FAKTA OM FASTIGHETEN
HESTENA 22 & KASEBERGA 14:59

Byggnadstyp: skéneldnga/parhus med inredd vind och min-

dre kéllare. Friliggande garage.

Byggnadsar/renoveringsar: 1915 enligt registerutdrag.
Genomgripande renovering utférd av tidigare dgare 2014,
bl.a kék, badrum, golv, el och voa. Fortlépande underhdll.

Storlek: 1) Uppgift fran lantmateriets taxeringsinforma-
tion: Boyta 60 kvm + biyta 41kvm. 2) Anvéndbar golvyta
uppmdtt med lasermdtare i samband med framtagning av
ritning, avrundat till ndrmaste kvm: Bostad b.v, ca 56 kvm,
takhsjd - 2-2,1/1,97 m (tak/bjélke). O.v ca 36 kvm, takhsjd -
1,97 m. Balkong ca 5.5 kvm. Garage ca 30 kvm.

V.v. se ritning.

Konstruktion: delvis s.k skansk grund, delvis kéllargrund.
Stomme av lersten/tegel med putsad fasad och trékladd
gavelspets. Yttertak av cementpannor., platkladd kupa.
Delvis dubbelkopplade, spréjsade fénster, delvis tvé- resp.
treglasfénster med l&stagbar sprojs.

Inredning & utrustning: kék med inredning frén IKEA, spis
med glaskeramikhéll och ugn, flgkt, diskmaskin, kyl & frys.
Porslinsho och bénkskivor av tré.

Badrum med dusch, toa, tvéttkommod, handdukstork och
tvéattmaskin. Gésttoa med handfat och toa.

Golv: mestadels trdgolv. Klinker i hall, badrum och gésttoa.

Parkett/laminatgolv p& o.v.

e Objektsbeskrivningen grundar sig pé e Jag féljer gdllande lagstiftning av-
seende GDPR och sparar endast dina av sdrskild betydelse, uppmanas att
uppgifter med ditt medgivande.

sdljarens uppgifter och iakttagelser
gjorda pd fastigheten.

Uppvérmning: luft/vatten vérmepump (2016), vattenburen
vérme via radiatorer. Elgolvvérme i toa och badrum. Mur-
stock finns (till tidigare oljepanna).

Vatten & avlopp: kommunalt.
Ovrigt: fiberanslutning finns.

Bygglov: tidigare égare erhéll bygglov fér konvertering av
garage till gésthus. Bygglovet har [6pt ut och nytt méste
sékas om man 6nskar genomféra ombyggnad/anvéndning.

Fastigheten har anvénts fér uthyrningsverksamhet och
siljes i bolag. Kontakta mig fér information.

Pris: 6.500.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Ystad Kaseberga 14:59 samt Ystad
Hestena 22.

Adress: Christen Nels stradde 4, 27178 Léderup

Areal: 2.451 kvm. (Hestena 22, 809 kvm + Ké&seberga 14:59,
1.642 kvm).

Taxeringsvérde: 1.528.000:- varav byggnad 524.000:-
Taxeringskod: 220, smahusenhet.

Pantbrev: 3 st om totalt 2.430.000:-

Servitut: servitut finns avseende vég, vatten och avlopp.
Omrdadet omfattas av fastighetsplan, omré&desbestammel-
ser, naturvérdsbestdmmelser samt fornlémningar.

For detaljerad information tillhandahélles utdrag frén Lant-
mdateriet.

GABRIELLE MALMBERG
Holmavégen 53, 277 36 Vitaby
0708-669593
hus@gabriellemalmberg.se

* Du som anser att exakt antal kvm &r

sjélv kontrollmata.



KASESTEN

VALLEBERGA

Kartredovisningen har inte ratisverkan, jmfr mot beslut i lanimatenhandiingar © Lantmateriet

ILLUSTRATION: MARIA DAHLGREN



Odehus och gamla méll

Gatehus och kringbygeda gérdar.

Minniskorna jag mott. Husen jag salt. Alla har

de inspirerat och utvecklat mig som méklare och
manniska. Sa mycket de lart mig om byggnadsvard
och bygdens historia, om tradgardar och arkitektur!
Och jag minns de allra flesta med stor varme.

Men det var inte fastighetsméklare jag skulle bli nir

jagimars 1987 ryckte in som levande telefonssva- )
rare nagra veckor pa Kiviks Fastighetsformedling,

min stallféretradande pappa Mats Uppviks foretag. \
Det skulle visa sig att Jag funni atta element.

Att jag fortfarande, varje en ny arbets-

dag, visar att den osyn.ll anden som tycks knuffa (
oss genom livet, sag till a}p jag fran b"

precis dar jag skulle! =

Allt jag gor, gor jag helpfriﬁag har
nyfikenhet pa de hus och de manniskor s
mer 1 min vag och en gladje och stolthet 1 att gora

mitt yttersta for dem mitt arbete beror. Och jag gor
allt sjélv. Jag styr 6ver ndr, var, hur och varfor.

wDet ar sé jag far resultatet att stamma med visio-
nen!

GABRIELLE MALMBERG AB

Gab I‘ielle Mah’nb erg Holmavégen 53, 277 36 Vitaby

FASTIGHETSMAKLARE — LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET #%®a Tel. 0708 669593

www.gabriellemalmberg.se
hus@gabriellemalmberg.se
Org.nr. 556696-9605



